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. Textliche Festsetzungen

Die Anderungen der textlichen Festsetzungen gegeniiber der Fassung zur Offenlage 2018
sind nachfolgend (S. I-3 bis I-14) gelb markiert
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A.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 202) geandert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)
Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch § 54 des Ge-
setzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LimSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert
durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

LandesstraBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gean-
dert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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B. Inhalte

1. Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

e die Planurkunde und
e die textlichen Festsetzungen

Beigefligt Sind:
e Begriindung
e Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Anlagen:

¢ Anlage 1: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet
Oberlahr (Schalltechnisches Ingenieurbiro Pies, Boppard vom 06.05.2019)

e Anlage 2: Fachtechnische Begleitung von 5 Baggerschirfen zur visuellen Be-
gutachtung der Aufschiittungen. Chemisch Technisches Laboratorium Heinrich
Hart GmbH, Melsbach, 13.08.2008

e Anlage 3: Hochwasser/Sturzfluten Vorsorgekonzept Oberlahr inkl. Geféhr-
dungs- und MaBnahmenplan, Ingenieure flir Wasserwirtschaft und Umweltpla-
nung GmbH, Oberlahr, 16.09.2019

e Anlage 4: Gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzfachlichen Belangen
im Zusammenhang mit dem Bau eines Regenriickhaltebeckens und eines vor-
geschalteten Entwasserungsgrabens im Rahmen der Entwasserungsplanung im
Gewerbegebiet ,Oberlahr | und II”, Biro fur Landschaftsokologie (C. Miick-
schel), 19.03.2018

2. Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fiir die Ubertragung in die
Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafe angegeben sind, sollen diese - ausgehend
von einer moglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen werden.
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a)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” Giberplant den als Satzung
beschlossenen Bebauungsplanes ,Oben hinter dem Graben”. Der urspriingliche Fest-
setzungskatalog des vorgenannten Bebauungsplanes wurde geandert und erganzt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” gelten
zukinftig die nachfolgenden Textfestsetzungen.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe-1, GEe-2, GEe-3), gem. § 8 BauNVO

GemaB der Eintragung in der Planzeichnung wird im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe-1, GEe-2, GEe-3) gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt, welches vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben dient.

Allgemein zulassig sind:
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

e Geschafts- Buro- und Verwaltungsgebaude,
e Anlagen fir sportliche Zwecke.
e wobei die Immissionsbeschrankungen gemal Punkt (b) einzuhalten sind.

Einschrédnkungen fir Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO generell ausgeschlossen.
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise zuldssig:

e Einrichtung von Verkaufsflachen der im Gebiet produzierenden/weiterverarbei-
tenden Handwerksbetriebe nur auf einem untergeordneten Teil der durch die
Betriebsgebdude bebauten Grundflache (max. 9,4 %) und nicht mehr als max.
800 gm,

e Betriebe der Kfz-Branche einschlieBlich Handel von Fahrzeugteilen, Zubehor
und Reifen mit einem Verkaufsflachenanteil von maximal 9,4 % der durch das
Betriebsgebaude bebauten Grundflache. Der Anteil der Randsortimente (Zube-
hor), auch mit innenstadtrelevanten Sortimenten, darf max. 10 % der Verkaufs-
flache, hochstens jedoch 100 gm betragen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
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b)

Nicht zuldssig sind:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

e Tankstellen, sofern sie nicht Betriebstankstellen sind.

e Vergnlgungsstatten.

Emissionskontingentierung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Zulassig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsflichen Vorhaben (Betriebe und
Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionskontin-
gente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, weder tags (6.00 Uhr — 22.00
Uhr), noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache Emissionskontingente Lex in dB(A)/m?
Tag Nacht
GEe1 (TF-II) 66 54
GEe-2 (TF-II) 66 54
GEe-3 (TF-III) 70 56

Zur Bestimmung der Sektoren mit den zulassigen Zusatzkontingenten gemal3 DIN
45691, wurde im UTM Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewahlt:

x-Wert = 395560,00
y-Wert = 5608655,00

Je nach Lage der Emissionsorte in den Sektoren A — E kdnnen folgende richtungsab-
hangige Zusatzkontingente (LEK,.us) berticksichtigt werden:

Die Lage der Sektoren A bis E ist der Bebauungsplanurkunde zu entnehmen.

Bezeichnung | Winkelbereich in ° Zusatzkontingente Lek, zus in dB
Sektor Tag Nacht

A 278-284 3 2

B 284-100 0 0

C 100-222 6 5

D 222-245 1 0

E 245-278 2 16
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* 360 - 0° entspricht Norden

Das zuldssige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet an-
siedeln mochte, ergibt sich gemal DIN 45691 aus den, fir diese Flachen festgesetzten
Emissionskontingente (LEK) und gegebenenfalls Zusatzkontingenten (LEK,..s), sowie der
jeweiligen GrundstiicksgroBe.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingenten an den jeweiligen Immission-
sorten, erfolgt gemaB DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” unter der Bedingung der
freien Schallausbreitung ohne Dampfungseinfliisse wie beispielsweise Abschirmungen,
Boden- und Luftdampfung, wobei eine kugelférmige Schallausbreitung zu berticksich-
tigen ist.

Zudem muss anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis)
durch eine Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien” unter Beachtung aller, bei der Schallausbreitung
relevanten EinflussgroBen (beispielsweise Abschirmung durch Wande, Walle oder Hal-
len, Luft- und Bodendampfung, Reflektionen usw.) ermittelt werden, ob durch die kon-
kret verursachten Gerausche des Betriebes bei der Beurteilung gemaB der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm, die an den jeweiligen Immissionsorten zuldssigen
Immissionskontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus
schalltechnischer Sicht zulassig.

Sollte eine Uberschreitung der zulassigen Immissionskontingente aufgrund einer De-
tailuntersuchung flr einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb
Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten
werden.

Hinweis: Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift 45691 (ebenso wie die dort in Bezug
genommenen DIN-Normen 1320 - Akustik; 18005-1 - Schallschutz im Stddtebau, Teil 1:
Grundlagen und Hinweise ftir die Planung; 18005-1 Beiblatt 1, Schallschutz im Stddtebau
— Berechnungsverfahren -schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Pla-
nung; 45641 - Mittelung von Schallpegel) liegen wéhrend der Dienststunden in der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Altenkirchen-Flammersfeld zur Einsichtnahme vor.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16, 17
und 19 BauNVO)

Gewerbegebiet GEe-1

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Trauf- und Firsthdhe als
Hochstmal festgesetzt.

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe bzw. Gebdudehdhe ist die
an der straBenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der das Grundstiick erschlieBen-
den StraBe.
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Die Traufhdhe (TH) ist definiert als das AbstandsmaB von der Oberkante der angren-
zenden anbaufahigen Verkehrsflache und dem Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante
Dachhaut.

Die Firsthohe (= FH) ist definiert als das AbstandsmaB von der Oberkante der angren-
zenden anbaufahigen Verkehrsflache bis Oberkante First.

Sofern der Betriebsablauf es erfordert, sowie der raumlich-funktionale Zusammenhang
gegeben ist, kdnnen einzelne Gebaudeteile (z.B. Silos, Hebekrane, freistehende Schorn-
steine etc.) oder bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von 15,0 m auf 10 % der Gberbau-
baren Grundstlicksflache je Betriebseinheit ausnahmsweise zugelassen werden.

Gewerbegebiet GEe-2 und GEe-3

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) Uber die Grundflachenzahl (GRZ), GeschoBflachenzahl (GFZ) und die
Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaB festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Gebaudehdhe ist die an der straBenseitigen Ge-
baudemitte geltende Hohe der das Grundstiick erschlieBenden Straf3e.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaB Eintrag in der Nutzungsschablone (vgl.
Planzeichnung) tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe baulicher Anlagen
festgesetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird als HochstmaB festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebaudehohe ist die an der straBenseitigen Ge-
baudemitte geltende Hohe der das Grundsttick erschlieBenden StraBe.

Hohe baulicher Anlagen

Zusatzlich zum Bezug der maximalen Gebdaudehdhen auf die an der straBenseitigen
Gebdudemitte geltende Hohe der das Grundstiick erschlieBenden StraBe darf die Hohe
zwischen ErdgeschossfuBboden (Oberkante RohfuBboden) und dem hdchsten Punkt
des Gebaudedaches die in der Nutzungsschablone festgesetzten HochstmalBe der Ge-
baudehdhen nicht Gberschreiten.

Eine Uberschreitung des festgesetzten HéchstmaBes durch technische Anlagen, unter-
geordnete Aufbauten oder Bauteile! um bis zu 3,00 m ist zuléssig.

1 2.B. Be- und Entliftungsanlagen, Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Antennenanlagen, Licht-
kuppel, Aufzugschéchte usw.
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Sofern der Betriebsablauf es erfordert, sowie der raumlich-funktionale Zusammenhang
gegeben ist, kdnnen einzelne Gebaudeteile (z.B. Silos, Hebekrane, freistehende Schorn-
steine etc.) oder bauliche Anlagen bis zu einer Hohe von 15,0 m auf 10 % der Gberbau-
baren Grundstlicksflache je Betriebseinheit ausnahmsweise zugelassen werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen und Garagen sind innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Grund-
stlcksflache zuldssig soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind zulassig:
e Kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

Versorgungsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in § 14 (2) BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebie-
tes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie -zur Ableitung von Abwasser dienen,
sind ausnahmsweise zulassig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen sowie fiir Anlagen erneuerbarer
Energien.

Griinflachen (§9 (1) Nr. 16 BauGB)
Im Bebauungsplan sind 6ffentliche und private Grinflachen festgesetzt. Neben den
Pflanz- und PflegemaBnahmen sind innerhalb der Griinflachen zulassig:

e Anlagen zur Ableitung, Riickhaltung, Verdunstung oder Versickerung von Nieder-
schlagswasser, sowie die dafiir erforderlichen Abgrabungen, Aufschiittungen, Gelan-
demodellierungen und Einfriedungen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr, 21 BauGB)
Auf der Planurkunde ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 4 m

zugunsten der Verbandsgemeindewerke Flammersfeld und sonstiger Ver- und Entsor-
gungstrager festgesetzt.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern — StraBenverkehrsflichen

Auf den innerhalb der StraBenverkehrsflachen festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind Strauchgruppen aus je 6
heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e PflanzgroBe Straucher mind. 2x verpflanzt, 40-60 cm
e Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m.

Zur Pflanzung sind einheimische Gehdlze gemaB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwen-
den. Der Anteil einzelner Gehdlzarten darf max. 20 % betragen.

VermeidungsmaBBnahmen (V)

V1 OrdnungsmaBige Behandlung des Oberbodens (gem. DIN 18915)

Nach DIN 18915 ist eine ordnungsgemafBe Trennung und Lagerung des Ober- und Un-
terbodens vorzunehmen. Der durch den erhéhten Bodendruck im Bereich von Grin-
bzw. Pflanzflachen verdichtete Unterboden ist vor dem abschlieBenden Aufbringen des
Oberbodens aufzulockern. Hinsichtlich der Bodenarbeiten sind die Hinweise der DIN
18915 zu beachten.

V2 Bauzeitenregelung (Geholzrodung)

Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln gefallt oder gerodet werden.
In dem Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30. September dirfen keine Riickschnitte
oder Rodungen vorgenommen werden. Ausnahmen kdnnen nur mit gesonderter Ge-
nehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden.

V3 Bauzeitenregelung (Baufeldraumung Griinland)

Die Baufeldraumung im Grinlandbereich ist aus Vorsorgegriinden nur auBerhalb der
Brutzeiten von Wiesenbritern vorzunehmen. Demnach sind diese Arbeiten aufBerhalb
des Zeitfensters vom 01.03. bis 15.07. durchzufthren.

V4 Zaunanlagen

Aus Grinden des Landschaftsbildschutzes sind im Bereich der Pflanzflache (M1) und
den MaBnahmenflachen M2 sowie auf der 6ffentlichen Griinflache (W — Entwasserungs-
graben) keine Zaunanlagen zulassig.
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (M)

M1 Anpflanzung Baumhecke

Auf der mit Zeichensymbol gekennzeichneten Flache (M1) ist eine Baumhecke anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze dirfen nicht gekappt oder massiv zu-
rickgeschnitten werden, sondern missen ihre natirliche Gestalt behalten.

e Anteil der zu pflanzenden Bdume I. Ordnung: mind. 5 %

e Anteil der zu pflanzenden Baume II. Ordnung: mind. 15 %
e PflanzgroBe Baume mind. 2x verpflanzt, 150-200 cm

e PflanzgroBe Straucher mind. 2x verpflanzt, 40-60 cm

e Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m.

Zur Pflanzung sind einheimische Gehdlze gemaB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwen-
den. Der Anteil einzelner Gehdlzarten darf max. 20 % betragen.

Zusatzlich sind auf der Pflanzflache (M1) gem. Planeitrag 6 heimische, standortgerechte
Laubbdume (z.B. Stieleiche - Quercus robur o. Schwarz-Erle — Alnus glutinosa) als Hoch-
stamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauer-
haft zu pflegen.

Am sidlichen Rand der Baumhecke ist ein 3-4 m breiter Heckensaum zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Pflege: Mahd von Teilflachen im Herbst in 2-jahrigen Turnus. Ein
Teil des Heckensaums ist Uber das ganze Jahr stehenzulassen. Der Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

M2 Anpflanzung Baumreihe

Auf der Flache ,M2" ist gemaB Planeintrag eine Baumreihe aus heimischen, standort-
gerechten Laubbaumen (z.B. Stieleiche -Quercus robur o. Schwarz-Erle -Alnus gluti-
nosa) als Hochstamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 16-18 cm Stammumfang) zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen. Pflege 1-2
schiirige Mahd. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaf zu
entsorgen. Auf ca. 10 % der Flache sind Altgrasstreifen zu belassen, die nur alle 2 Jahre
gemaht werden. Der Einsatz von Dlnger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Die Baume durfen nicht gekappt oder massiv zurtickgeschnitten werden, sondern miis-
sen ihre naturliche Gestalt behalten.

M3 Bepflanzung 6ffentlicher und privater Griinflaichen: Randeingriinung

Die in der Planurkunde mit der Umgrenzung ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzten Flachen mit der Zweckbestim-
mung: Randeingriinung (R) sind je angefangene 100 gm mit einem Baum und Strau-
chern mit dem Pflanzschema 1,50 m Reihenabstand und 1,50 m Pflanzabstand in der
Reihe zu bepflanzen. Zur Bepflanzung sind Baume in der Mindestgrole 2x verpflanzt,
150-200 cm und Strducher in der MindestgroBe 2x verpflanzt, 40-60 cm zu verwenden.
Zur Pflanzung sind einheimische Baume und Strauchern gemaB3 Pflanzliste (vgl.
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Hinweise) zu verwenden. Bei den flachigen Anpflanzungen darf der Anteil einzelner Ge-
holzarten max. 20 % betragen. Die Pflanzflachen sind ohne Einsatz von Diingemitteln
und Pestiziden extensiv zu unterhalten.

M4 Stellplatzbegriinung

Im Bebauungsplangebiet ist auf Stellplatzflachen bei Anordnung von Doppelreihen je
10 Stellplatze, bei Einzelreihen je 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Baume
sind mit einem Anfahrschutz zu versehen, wenn sie weniger als 0,50 m von verkehrlich
genutzten Flachen entfernt stehen. Zur Pflanzung sind einheimische Laubgehdlze ge-
maB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.

M5 Anpflanzung Baumreihe - Flachen fiir den Gemeinbedarf

Auf der Flache fir Gemeinbedarf ,nicht Gberbaubare, zu begriinende Grundstucksfla-
che” ist gemal Planeintrag eine Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Laub-
baumen (z.B. Stieleiche -Quercus robur o. Schwarz-Erle -Alnus glutinosa) als Hoch-
stamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 10-12 cm Stammumfang) zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen. Pflege 1-2 schiirige Mahd.
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen und ordnungsgemaB zu entsorgen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB)

Die Dachflachen von Gebauden sind auf mindestens 60% der zur Solarnutzung geeig-
neten Flachen mit technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik,
Solarthermie) auszustatten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz

Zum Schutz der Innenwohnraume im Plangebiet ist es erforderlich, dass die AuBenbau-
teile schutzbedurftiger Raume entsprechenden schalltechnischen Anforderungen ge-
nugen.

Diese ergeben sich anhand des maBgeblichen AuBenlarmpegels gemal DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau”. Bei Gewerbelarm wird im Regelfall fiir die Ermittlung des
mafBgeblichen AuBenlarmpegels, der nach TA-Larm im Bebauungsplan fiir die jeweilige
Gebietskategorie angegebene Tagesimmissionsrichtwert gewahlt, wobei zu dem Im-
missionsrichtwert ein Zuschlag von 3 dB zu addieren ist.
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Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Gewerbegebiet mit einem nach TA-Larm
zulassigen Tagesimmissionsrichtwert von 65 dB(A). Zuzlglich eines Zuschlags von 3 dB
ergibt sich gemaB DIN 4109 der Larmpegelbereich IV. Dementsprechend ist fiir Aufent-
haltsraume in schutzbedirftigen Gebauden das folgende resultierende Bauschall-
dammmaRB der AuBenbauteile erforderlich:

Larmpegelbereich IV R'wres > 40 dB
Fur BUroraume und dhnlich genutzte Rdume gelten 5 dB niedrigere Werte.

Hinweis: Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift 4109 liegt wéhrend der Dienststunden
in der Verbandsgemeindeverwaltung Altenkirchen-Flammersfeld zur Einsichtnahme vor.

Lichtemissionen

Im Gewerbegebiet sind zum Schutz der Nachbarschaft (Wohnnutzung) alle kiinstlichen
Leuchtquellen so anzuordnen, dass eine direkte Blickverbindung vom Rand des Plan-
gebietes in die Leuchtquellen entweder von vornherein ausgeschlossen ist oder durch
geeignete Blenden oder sonstige Vorkehrungen unterbunden wird. Als sonstige Vor-
kehrungen kommen insbesondere die abschirmende Wirkung von baulichen Anlagen,
ganzjahrig lichtundurchlassigem Bewuchs u.a. in Betracht sofern deren Bestand dauer-
haft gesichert wird.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers notwendig sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen, die flr die Herstellung des StraBenkdrpers erfor-
derlich werden, sind auf den privaten Grundstticken zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Die Dachform ist frei.

Werbeanlagen (§ 88 (1) Nr. 2 LBauO)

Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung,
Laufschriften, Intervallschaltung bei Leuchtreklamen sowie Laserlichtwerbung sind nicht
zulassig.

Sichtwerbung in grellen Farben ist unzulassig.

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der héchstzulassigen Traufhdhe bzw. Attikahdhe
angebracht werden.

Lediglich freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Hohe von 8 m, gemessen von
der Oberkante der angrenzenden anbaufahigen Verkehrsflache, zulassig.
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Kennzeichnungen (gemaB § 9 Abs. 5 BauGB)

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet sind

Folgende Altablagerungsverdachtsflache tberlagert teilweise den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes:

¢ Altablagerungsverdachtsfliche Oberlahr (132 04 083 - 202), Fa. Steinebach

Die Flache ist mit dem entsprechenden Planzeichen in der Planurkunde gekenn-
zeichnet. Im Zuge des Ursprungsbebauungsplanes ,Oben hinter dem Graben” der
Ortsgemeinde Oberlahr wurde die Altlastenverdachtsflache untersucht (vgl. Be-
grundung).

Planungsbiro Dittrich GmbH & Co. KG - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” Ortsgemeinde Oberlahr
Bearbeitungsstand: 15. Marz 2024- Seite I-15

Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende archdologische Funde (wie Mauern,
Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefdBe und Scherben, Minzen und
Eisengegenstande usw.) unterliegen gemaB §§ 16-21 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archaologie, AuBenstelle Koblenz. Der Beginn von Erdarbeiten ist dem
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, AuBenstelle Koblenz,
Niederberger Hohe, 56077 Koblenz (Rufnummer 0261/6675-3000 oder unter Email
landesaraeologie-koblenz@gdke.de) mindestens 2 Wochen vorher anzuzeigen.

Barbara Rohstoffbetriebe Langenfeld

Beim Antreffen von Relikten des Bergbaus ist das nachstehende Procedere zu
beachten:

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ader naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. f. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechizeitiq (mindestens zwei Wochen vorher) der
Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Archdologische Funde unterfiegen gemé&0i I
16-21 Denkmalschutz- und pflegegesefz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Direktion
Archédologie, Aullenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1 in Koblenz unter der Rufnummer 02 61/
66 75— 30 00.

Bei Antreffen von Relikten des Bergbaus, ist das Landesamt fir Geologie und Bergbau,
Abteilung Altbergbau, in Mainz unter der Telefonnummer 0 61 31/9 25 40 unverziiglich zu
unterrichten und deren Anweisung Folge zu leisten.

Kreisverwaltung Altenkirchen

Zur Loschwasserversorgung des betroffenen Bereiches muss gemal Arbeitsblatt W405
DVGW eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min (96 m?/h) (ber einen
Zeitraum von zwei Stunden im Radius von 300 m zur Verfliigung stehen. Hierbei darf
gemall Ziffer 7 des vorgenannten Arbeitsblatts der Betriebsdruck bei
Loschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes im bebauten Gebiet unter 1,5 bar
abfallen.

Ein konkreter Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Landesamt fiir Geologie und Bergbau

e Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

e Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regel-
werke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

e Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen.

Struktur und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt die im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz kartierte Altablagerung mit der Erhebungsnummer 132 04 083 —0202,
Ablagerungsstelle Oberlahr, Fa. Steinebach. Es handelt sich bei den Auffillungen um
umgelagerte Boden mit geringen Bauschuttanteilen. Bei zuklnftigen BaumaBnahmen
im Bereich der kartierten Altablagerung ist die SGD Nord zu beteiligen um notwendige
Nebenbestimmungen mitzuteilen. Ein wesentlicher Punkt dieser Nebenbestimmungen
ist die Forderung zur gutachterlichen Begleitung von Erd- und AushubmaBnahmen im
Bereich der kartierten Altablagerung.

Die betroffenen Flachen des Gewerbegebietes befinden sich in einem Risikogebiet im
Sinne des § 78b WHG (Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten). Das
Gelande kann von einem Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremer-
eignissen Uberflutet werden. Aufgrund der Gefahren durch Hochwasser sollte entspre-
chende Bau- und Verhaltensvorsorge getroffen werden, insbesondere durch eine dem
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise. § 14 LBauO bleibt unberthrt.

2019 wurde durch das Biro IGeo GmbH (Flammersfeld) ein Vorsorgekonzept fiir Hoch-
wasser und Sturzfluten erstellt.
Unter dem Graberi o Nk <t

=Tz

Abb. 1: WMS Gefahrenkarte HQ100 + Planzeichnung (Quelle: hochwassermanagement.rip-um-
welt.de, daten.rip.de)
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Laut Hochwassergefahrenkarte kénnen bei Hochwasserereignissen mit einer 100-jahri-
gen Wahrscheinlichkeit im Stiden des Plangebiets Wasserstande bis zu 0,5 m Gber Ge-
landehdhe auftreten. Im Bereich der Uberschwemmungsflichen liegt die Geldndehdhe
etwa bei 168,9 bis 169,4 m U NN. Bei der Errichtung von Gebauden in diesem Bereich
der ,Flachen fir den Gemeinbedarf” ist die Anhebung der ErdgeschossfuBbodenhdhe
(Konstruktionsunterkante) auf mindestens 0,5 m Uber Gelande bzw. die Hohe des Hoch-
wassers HQ 100 vorzunehmen, um die Wahrscheinlichkeit der Uberschwemmung von
Gebauden zu mindern. Unterhalb dieser Hohe dirfen zudem keine (Wohn-) und Ar-
beitsraume errichtet werden.

AuBerdem wird auf den § 78c, Absatz 2 WHG hingewiesen, wonach die Errichtung neuer
Heizblverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Absatz 1 Satz 1 grundsatzlich verbo-
ten ist.

Hinweis auf Sturzflutgefiahrdung

Gem. Sturzflutgefahrenkarte fir RLP kdnnen im Plangebiet bei auBergewdhnlichen und
extremen Starkregenereignissen Uberflutungen auftreten. Bei Bedarf sind im Bauge-
nehmigungsverfahren Nachweise Gber bauliche Manahmen zum Schutz vor Starkre-
gen (z.B. Anhebung der ErdgeschossfuBbodenhdhe) zu erbringen.

Auswahl von heimischen Gehélzen zur Verwendung im Baugebiet

Die nachfolgende Pflanzliste stellt einen Umfang von verwendbaren Baumen, Strau-
chern und Heckenpflanzen dar, der nicht abschlieBend ist.

Es sollen grundsatzlich nur standortgerechte, méglichst einheimische Laubgehdlze ge-
pflanzt werden.

Liste ,,A”: Baume l. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Erle Alnus glutinosa
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Liste ,,B”: Baume Il. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
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WalnuBBbaum
Vogelkirsche
Salweide

Eberesche
Mehlbeere
Elsbeere

Liste ,,C": Straucher
Berberitze

Hasel

Weildorn
Pfaffenhltchen
Liguster

Schwarze Heckenkirsche
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Traubenholunder

Gemeiner Schneeball

Juglans regia
Prunus avium
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Sorbus torminalis

Berberis vulgaris
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus
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G. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Ortsgemeinde Oberlahr

Anneliese Rosenstein
Ortsbirgermeisterin

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
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Planungsanlass, -Ziele und -Grundsatze

Planungsanlass

Fur die Ortsgemeinde Oberlahr gibt es mehrere Griinde, warum der Bebauungsplan
,Oben hinter dem Graben” geandert werden muss:

. Anpassung an geanderte Rahmenbedingungen im gewerblichen Bereich

Der urspriinglich fir mehrere kleinere ortsansassige Betriebe konzipierte ,An-
gebots-Bebauungsplan” muss den veranderten Rahmenbedingungen ange-
passt werden. Aufgrund der gednderten Nachfragesituation besteht ein gerin-
gerer Bedarf seitens der kleineren Gewerbebetriebe. Stattdessen méchte ein
vorhandener Maschinenbaubetrieb (hochspezialisierter Hersteller Maschinen,
Anlagen und Systemen der Lebensmittelschneidtechnik) am Standort Oberlahr
starker expandieren und benétigt Flachen fir die gewerbliche Erweiterung.
Aus diesem Grund ist u.a. eine Anpassung der Baugrenzen und des Males der
baulichen Nutzung notwendig.

o Geanderter Standort fir Blrgerhaus
Der urspriinglich angedachte Standort fir das Birgerhaus soll weiter vom
Ortsrand in Richtung Wied abriicken. Dies erfolgt nicht nur, weil der neue
Standort attraktiver ist, sondern auch aus Griinden des Schallschutzes gegen-
Uber der vorhandenen Wohnbebauung.

Planungsziele

Der Bebauungsplan verfolgt folgende wesentliche stadtebauliche Ziele:

e Anpassung der ErschlieBung und der Nutzungsstrukturen an die geanderten
Rahmenbedingungen im gewerblichen Bereich - insbesondere an die Betriebs-
struktur eines grofBen Maschinenbaubetriebes.

e Anpassung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen an das stadtebaulich
Gewollte.

e Beachtung der Schutzglter von Natur und Landschaft und insbesondere des
Schutzgutes Mensch in Bezug auf den Schallschutz.
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3.

Verfahrensrechtliche Grundlagen fiir die Anderung des
Bebauungsplanes

Fur vorliegende Planungsfalle sieht der Gesetzgeber vor, den vorhandenen Bebauungs-
plan zu andern, zu erganzen oder neu aufzustellen. Von einer Neuaufstellung spricht
man, wenn die bisherige Planungskonzeption vollstandig oder weitgehend aufgegeben
und durch eine andere ersetzt wird. Die Grenze zu einer Anderung in Teilbereichen oder
Teilaspekten oder einer Ergdnzung um zusatzliche Regelungen oder Gebietsteile ist je-
doch nicht immer eindeutig zu ziehen. Eine praktische Bedeutung fir die Durchfiihrung
des Verfahrens haben diese Unterscheidungen nicht. In allen Féllen sind bestimmte Re-
gularien insbesondere bei der plantechnischen Bearbeitung zu beachten, um eindeutig
klarzustellen, ob und inwieweit Festsetzungen des ,alten” Plans weiter gelten, und in
welchen Punkten sie durch den ,neuen” Plan ersetzt werden und daher auch Gegen-
stand der gesetzlichen Beteiligungsverfahren sowie einer erneuten Abwagung sind. Fur
die Anderung und Ergénzung von Bebauungsplanen gelten grundsétzlich die gleichen
inhaltlichen und Verfahrensanforderungen wie flr die Neuaufstellung.

Auch fir Plananderungen gilt das Gebot der Erforderlichkeit. Das Erfordernis der erneu-
ten Planung muss in der Begriindung dargelegt werden. Die durch die Anderung gel-
tenden Planungsrechtes berlhrten privaten und 6ffentlichen Belange sind in die Abwa-
gung einzustellen und in der Begriindung darzulegen. Dabei ist auch das Vertrauen der
durch die Plananderung Betroffenen in den Fortbestand einer einmal beschlossenen
Planung zu berlcksichtigen.

Fir alle Anderungen gilt der Rechtsgrundsatz, dass die spatere Norm die friihere ver-
drangt, ohne dass es dazu eines formlichen Aufhebungsbeschlusses fiir die zu andern-
den Festsetzungen bedarf.

Betreffen die in einem rechtswirksamen Bebauungsplan erforderlichen Anderungen —
wie im vorliegenden Planungsfall- den Uberwiegenden Teil des urspriinglichen Gel-
tungsbereichs und wesentliche Teile des urspriinglichen Festsetzungskatalogs, wird der
Anderungs-Bebauungsplan schon aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Nachvollzieh-
barkeit i.d.R. den gesamten Geltungsbereich erfassen, den rechtswirksamen Bebau-
ungsplan folglich in Gesamtheit abldsen. Plantechnisch entsteht der Anderungsplan wie
ein ,normaler”, neu aufgestellter Plan als eigenstandige Satzungsausfertigung mit den
erforderlichen Kataster- und Verfahrensvermerken auf der Planzeichnung.

Praktische Konsequenz der Aufstellung eines selbstdndigen Anderungsplans ist, dass
dieser fur sich in vollem Umfang stadtebaulich gerechtfertigt und sachgerecht abge-
wogen sein muss. Mangel des Ursprungsplans sind fiir die Wirksamkeit des Anderungs-
plans ohne Belang und kdénnen diesen daher nicht ,infizieren". Von Bedeutung ist der
Ursprungsplan allerdings insoweit, als der Anderungsplan ihn nicht seinerseits defizitar
machen darf. Bei selbstdndigen Anderungsplanen ist mithin auch darauf zu achten, dass
sie auf die unverandert bleibenden Festsetzungen des Ursprungsplans abgestimmt
werden.

Es erscheint ferner angezeigt, einen Anderungsplan nicht schlicht als ,X. Anderung" des
Ursprungsplans zu bezeichnen, da dies hdufig nur zu Verwirrung fiihrt. Dem Plan fir
den neu uberplanten Bereich wurde deshalb der neue Name: Bebauungsplan
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.Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” gegeben. Dadurch wird dokumentiert, dass fir
diesen Bereich der Ursprungsplan nicht mehr gilt.

Aufgrund der Uberplanung bereits baulich nutzbarer Flachen wurde zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses sowie der ersten Offenlage das Verfahren nach § 13 a BauGB
gewahlt. Da der Stammbebauungsplan ,Gewerbegebiet -Oben hinter dem Graben-"
jedoch zum GroBteil noch nicht umgesetzt wurde, wird aus Griinden der Rechtssicher-
heit nun das ,Regelverfahren” angewendet. Die erste Offenlage 2019 wird hierbei als
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit bzw. friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gewertet und im April/Mai 2024 die Offen-
lage als Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 wiederholt.

Die Untere Naturschutzbehdrde wurde am 21.02.2024 bezlglich des erforderlichen
Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 befragt.

Die dem Stammbebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” zugeordneten und mit ver-
traglicher Vereinbarung vom 15. Mai 2012 gesicherten Ausgleichsmanahmen entlang
der Wied (Aufwertung von Dauergriinland) werden auf den Eingriff aufgrund des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich 1" Gbertragen.
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Verhaltnis zu iibergeordneten und sonstigen Planungen

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms (LEP VI) wurden durch
Rechtsverordnung vom 14. Oktober 2008 fir verbindlich erklart. Das LEP IV ordnet die
Verbandsgemeinde Altenkirchen-Flammersfeld den ,landlichen Bereichen mit disperser
Siedlungsstruktur” und (im Bereich von Oberlahr) einer hohen Zentrenerreichbarkeit
und -auswahl zu.

Hinsichtlich des Leitbildes fur die Entwicklung von Stadten und Dérfern wird die Schaf-
fung und Sicherung wohnstattennaher Arbeitsplatze sehr positiv beurteilt. Dies gilt ins-
besondere fir Menschen, die neben ihrer Erwerbstatigkeit einen wesentlichen Beitrag
an der Versorgungs- und Erziehungsarbeit fir Kinder leisten.

Die Ortsgemeinde Oberlahr befindet sich in einem landesweit bedeutsamen Bereich fiir
Erholung und Tourismus (Naturpark Rhein Westerwald).

Erholungs- und Erlebnisraum Landesweite Bedeutung als ...

(Kurzbeschreibung)

29 Rheinwesterwald
Am Westrand zum Rhein nahezu geschlossen bewaldet, | Naturpark,
ortlich mit Vulkankuppen. Ansonsten Hochflachen mit | Naherholungsschwerpunkt,

einem Mosaik von Wald und Offenland und tiberwie- Gebiet mit teilweise sehr hoher Landschaftsbildqualitat:
gend starker Zergliederung durch Taler. Besonders Rhein-Wied-Riicken.

markant u.a. die steil eingeschnittenen Taler von Wied

und Sayn.

Abb. 2: Textauszug Landesentwicklungsprogramm (Anhang)

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Regionaler Raumordnungsplan 2017

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fur Rheinland-
Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald ge-
maB § 27 Abs. 1 Satz 1 ROG n.F.i.V.m. § 11 Abs. 1 ROG a.F.i.V.m. § 10 Abs. 2 Satz 4 LPIG
am 11. Dezember 2017 wirksam geworden. Er 16st den regionalen Raumordnungs-
plan 2006 ab.

Im System der Zentralen Orte Gben Flammersfeld und Horhausen die Funktionen eines
Grundzentrums aus. Das nachste Mittelzentrum ist Altenkirchen. Die Ortsgemeinde
Oberlahr weist einen tUberdurchschnittlichen Gewerbebestand auf.

Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvollen Biotopfla-
chen und Biotopkomplexen auch solche Lebensraume, die aufgrund ihres Standortpo-
tenzials und der Lage im Raum ein hohes Entwicklungspotenzial aufweisen und wich-
tige potenzielle Verbindungsflachen sind.
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Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund (G)

Abb. 3: Ausschnitt Gesamtkarte RROP 2017

Im RROP 2017 wird aufgefihrt:

e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

G 99 Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer Eignung
und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In verkehrsgiinstig
gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert werden. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell Tourismusgebiete sind, soll
besonders durch qualitativ wirksame MaRnahmen die kinftige Entwicklung beginstigt werden. Die
Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus soll dazu beitragen, die
Erwerbsgrundlagen fiir die Bevolkerung zu sichern und die Strukturschwachen zu verringern.

Begriindung/Erlduterung:

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus (Karte 7), bei denen es sich u. a. auch um traditionelle
Tourismusregionen handelt, liegen in Landschaftsraumen mit hohem Erlebniswert und sind deshalb fiir
die weitere touristische Entwicklung besonders gut geeignet. Die spezifische Standortbindung an
besondere Natur-, Kultur- und Landschaftspotentiale soll fir eine bedarfsgerechte Infrastruktur und
Dienstleistungsangebote im Tourismus besonders genutzt werden. Dies ist in der Regel nur im
Zusammenwirken zwischen den Gemeinden durch Nutzung von Synergieeffekten moglich. In den
Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll darauf geachtet werden, dass sowohl Raume fiir die
Aktiverholung wie auch Ruhezonen geschaffen werden bzw. erhalten bleiben und die touristische
Nutzung ausgewogen uber den Bereich verteilt wird.

G 100 Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen Erholung in Natur
und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle Maknahmen und Planungen vermieden werden, welche
die Erholungsfunktion dieser Raume erheblich beeintrachtigen.

Begriindung/Erlduterung:
Innerhalb der dargestellten Gebiete sind ldrmarme Rdaume enthalten, die sich in besonderem MaRe flr
die ruhige Erholung in Natur und Landschaft eignen und in dieser Funktion gesichert werden sollen.

Abb. 4: Textauszug aus dem RROP 2017
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e Lage randlich eines Vorranggebiets regionaler Biotopverbund: Wiedaue zwischen
Burglahr und Oberlahr

Z 62 In den Vorranggebieten regionaler Biotopverbund sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die mit dem Ziel,
die heimische Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu sichern, nicht vereinbar sind.

Begrindung/Erlduterung:

Ziel fiur den Aufbau des regionalen Biotopverbunds in der Region Mittelrhein-Westerwald ist die
Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen und Artengemeinschaften, die fir die Region typisch und
charakteristisch, aber auch einzigartig sind. Die Vorranggebiete regionaler Biotopverbund konkretisieren
und erganzen den im LEP IV ausgewiesenen landesweiten Biotopverbund. Sie sind Bestandteil des
regionalen Biotopverbundsystems. Grundlage fiir die Ausweisung sind:

1. die im Landschaftsrahmenplan gemdR dem LEP IV dargestellten Flichen des landesweiten
Biotopverbundes;

2. die im Landschaftsrahmenplan dargestellten "sehr bedeutsamen" Flichen des regionalen
Biotopverbundes.

Als Ziele fir die rdaumliche Entwicklung des Biotopverbunds in der Region Mittelrhein-Westerwald
werden formuliert:

s  Erhaltung, Sicherung und Pflege von schutzbedirftigen Biotopkomplexen, die aktuell nur
wenig beeintrdchtigt sind.

*  Minimierung vorhandener Belastungen auf ein jeweils fiir den Biotoptyp vertragliches MaR,
das sich an dessen Regenerationsfahigkeit orientiert.

s \Vermeidung von zukiinftigen Beeintrdchtigungen, die die Regenerationsfahigkeit wvon
wertvollen Lebensraumen Uberfordern.

s Entwicklung und Aufwertung von Bereichen, die potenziell geeignet sind, zukiinftig
Funktionen im Biotopverbund zu Gbernehmen.

Der regionale Biotopverbund umfasst neben bereits bestehenden wertvollen Biotopflichen und
Biotopkomplexen auch solche Lebensrdaume, die aufgrund ihres Standortpotenzials und der Lage im
Raum ein hohes Entwicklungspotenzial aufweisen und wichtige potenzielle Verbindungsflachen sind.

Abb. 5: Textauszug aus dem RROP 2017

Aufgrund der bericksichtigten Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen ist die
Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt nicht gefahrdet (Lage randlich eines
Vorranggebietes regionaler Biotopverbund). Im Bebauungsplan werden Festsetzungen
getroffen, welche das Eintreten von Verbotstatbestanden fiir geschitzte Arten verhin-
dern (Geholzféllungen im Winter, Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeiten von Wie-
senbritern), zudem wird der Eingriff in Natur und Landschaft durch Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen (Geholzpflanzungen, Randeingriinung, Stellplatzbegriinung, exter-
ner Ausgleich Wiedufer) kompensiert.

Die vorliegende Planung steht den Zielen des regionalen Raumordnungsplanes Mittel-
rhein-Westerwald nicht entgegen.

Flachennutzungsplan Verbandsgemeinde Flammersfeld

Im wirksamen Flachennutzungsplan der (ehem.) VG Flammersfeld ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache, Flache fiir Gemeinbedarf und Griinflache dargestellt. Da der Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Altenkirchen-Flammersfeld aufgrund der
Fusion 2020 neu aufgestellt wird, wird der vorliegende Bebauungsplan als vorzeitiger
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Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan wird im
Rahmen der Neuaufstellung an die vorliegende Planung angepasst.

Legende

[ ] cewerbliche Baufiichen

7] Flachen fir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
Einrichtungen

Griinflichen

Flachen fir die Landwirtschaft

gesetztliche Uberschwemmungszone der Wied

S Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Grenze der Anderungsbereiche des
Flachennutzungsplanes

......
""""

Abb. 6: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Flammersfeld (vorher)
(hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Oben hinter dem Graben")

Abb. 7: Berichtigung des Flachennutzungsplanes: Gewerbliche Baufliche, Fldache fiir Gemeinbedarf
und Griinfliche (hachher)
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Beschreibung der Plananderungen

Nachfolgend werden die relevanten Anderungsinhalte des Verfahrens beschrieben.

Ziffer 1: Flache fiir Gemeinbedarf

Aufgrund des Flachentausches wird die Flache fir Gemeinbedarf an den siidwestlichen
Randbereich des Plangebietes verlegt. Die relativ eng gefasste Festsetzung mit der
Zweckbestimmung Dorfgemeinschaftshaus wird ersetzt durch die Zweckbestimmung:
kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Dabei soll
die mogliche Option fir eine kleine Sporthalle offengehalten werden.

Der urspriinglich angedachte Standort wurde weiter vom Ortsrand in Richtung Wied
abgerickt. Dies erfolgt nicht nur, weil der neue Standort attraktiver ist, sondern auch
aus Grinden des Schallschutzes gegeniber der vorhandenen Wohnbebauung.

Die GRZ der Flache fir den Gemeinbedarf wird auf 0,6 festgesetzt. Die maximale Hohe
baulicher Anlagen wird auf 9,0 m festgesetzt.

Ziffer 2: Eingeschrianktes Gewerbegebiet

Aus dem in der Begriindung angefiihrtem Bedurfnis eines groBen ortsansassigen Ge-
werbebetriebs nach Betriebsweiterung ergibt sich die Verlagerung der Bauflachen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes. Damit wird fiir die Betriebserweiterung in den
Teilbereichen GEe-2 und GEe-3 ein ausreichendes Flachenpotenzial zur Verfligung ge-
stellt. Fir einen weiteren vorhandenen Gewerbebetrieb besteht im Bereich GEe-1 die
Maoglichkeit einer Betriebserweiterung.

Ziffer 3: ErschlieBungsstraBBe

Urspriinglich war das Gewerbegebiet flir mehrere kleinere Betriebe vorgesehen. Nun-
mehr beabsichtigt nur noch ein einziger Betrieb die Bauflachen im GEe-2 und GEe-3
Gebiet zu nutzen. Aus diesem Grund kann auf eine groBziigig angelegte LKW-
Wendeschleife, wie der Stammplan sie vorsieht, verzichtet werden. Fir die
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Gemeinbedarfsflache mit Gberwiegendem PKW-Verkehr wird eine kleinere Wendean-
lage als ausreichend erachtet.

Ziffer 4: MaB der baulichen Nutzung und Baugrenzen

GEe-1:

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet GEe-1 unverdndert beibehal-
ten (wie Ursprungsplan). Dadurch wird das Vertrauen der Betroffenen in den Fortbe-
stand einer einmal beschlossenen Planung bertcksichtigt.

GEe-2:

Aufgrund der Nutzungsanspriiche des Maschinenbaubetriebes soll das Mal3 der bauli-
chen Nutzung wie folgt gedndert werden:

Ursprungsplan GEe-2/GEe-3 Gebiet
(vorher) Oberlahr Teil | (nachher)
Grundflachenzahl GRZ 0,8 0,8
GeschoBflachenzahl GFZ Keine Festsetzung 0,5
Firsthohe 80m Keine Festsetzung
Traufhdhe 6,0 m Keine Festsetzung
Gebidudehohe (max.) Keine Festsetzung 12,0 m

Tabelle 1: MaB baulicher Nutzung - Gegeniiberstellung Ursprungsplan und GEe-2/GEe-3

Im GEe-2 und GEe-3 sollen nunmehr hdhere Gebaude zugelassen werden. Dies soll
durch eine Reglementierung der Geschossflachenzahl kompensiert werden, welche nur
eine stark aufgelockerte Bebauung auf den gewerblichen Flachen zuldsst. Da im Ur-
sprungsplan keine Geschossflachenzahl festgesetzt war, gilt daher die Obergrenze der
Baunutzungsverordnung, die flir Gewerbegebiete eine verdichtete Bebauung bis zu ei-
ner GFZ von 2,4 zulasst. Durch die neue Festsetzung sind héhere aber insgesamt weni-
ger Gebaude auf den Bauflachen GEe-2 und GEe-3 zuldssig. Die Baugrenzen werden im
Gewerbegebiet an die gednderten Flachenzuschnitte angepasst.
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Ziffer 5: Flache fiir die Landwirtschaft / Regenriickhaltebecken

Im westlichen Teil des Plangebietes war im Entwasserungskonzept ein Regenrtickhalte-
becken vorgesehen. Die Flache war im Ursprungsplan als Flache fur die Landwirtschaft
festgesetzt und sollte als extensive Griinlandflache entwickelt und gepflegt werden. Die
Errichtung hierfir notwendiger Anlagen, wie z.B. ein Versickerungsbecken in Form eines
Erdbeckens, waren gemaB Festsetzung zulassig.

Die nunmehr vorliegende Planung sieht wasserwirtschaftlich das gleiche Konzept vor.
Die Entwasserungsgraben sowie das Regenriickhaltebecken im Siiden sowie sidwest-
lich des Plangebiets sind bereits errichtet. Aus diesem Grund wird im B-Plan keine Fla-
che fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Ziffer 6: Offentliche und private Griinflichen: Randgriin

Die fur die randliche Eingriinung der Grundstticke vorgesehenen Flachenteile im nord-
westlichen Teil des Plangebietes sind als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Rand-
grun” festgesetzt. In Erganzung hierzu tritt das Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
Entsprechend der Zweckbestimmung sollten diese Flachen ausschlieBlich fir die Um-
setzung von PflanzmaBnahmen verwendet werden. Der urspriinglich im Stammplan
vorgesehene Erdwall ist nicht mehr erforderlich und wird daher auch nicht festgesetzt.

Ziffer 7: Eingriinung siidlicher Randbereich

Die im Stammplan festgesetzte Eingriinung in einer Breite von 21,0 Metern (5,0 m breite
Pflanzung und Flache fur Landwirtschaft —Breite: 16,0 m) am siidlichen Randbereich soll
in modifizierter Form auch im ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich 1" umgesetzt wer-
den.

Aufgrund der exponierten Auen-Lage im Naturpark Rhein-Westerwald wird hinsichtlich
der Wirksamkeit der Eingriinung ein besonderes Augenmerk auf die Stidseite des Plan-
gebietes gelegt.
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An der Sudseite des Plangebietes ist eine Baumreihe aus Hochstammen heimischer
Laubbdume zu etablieren. Zusammen mit den geplanten und vorhandenen Baumen im
Teilbereich 1l des Gewerbegebietes soll das Baugebiet insgesamt eine kraftvolle Grin-
gestaltung erhalten. Deshalb diirfen die Baume nicht gekappt oder massiv zurtickge-
schnitten werden, sondern missen ihre naturliche Gestalt behalten.

In Richtung Sidwesten ist im Bereich der Gemeinbedarfsflache ein 10 m breiter Streifen
von Bebauung freizuhalten und die Bebauung durch eine Pflanzung von 6 heimischen
Laubbdaumen als Hochstamm landschaftlich einzubinden.

Insgesamt ist in der neuen Planung auch ein 21,0 m breiter Griinkorridor am sudlichen
Gebietsrand vorgesehen. Es wird eine Modifizierung der noch nicht umgesetzten MaB-
nahmen vorgenommen. Dies hat zur Folge, dass im neuen Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Oberlahr, Teil I” wiederum AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.

Externe Ausgleichsflachen des Bebauungsplanes ,Oben hinter dem Graben”

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und der Verbandsgemeindever-
waltung wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oben hinter dem
Graben” ein Ausgleichsflachenkonzept ausgearbeitet, welches eine Aufwertung von un-
mittelbar am Wiedufer gelegenen Flachen vorsieht. Gemal dem Biotopbewertungs-
schliissel waren hierfir Flachen in einer GroBe von 33.850 m? vorgesehen, um die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Ein Teil der hierfir vorgesehenen Flachen war derzeit noch im Privateigentum. Eine Ver-
fugbarkeit bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans war nicht gegeben. Aus die-
sem Grund wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine ,Ersatz-
geldzahlung” vereinbart. Dieses Geld wurde zweckgebunden an die Untere
Naturschutzbehorde geleitet und sollte fir die Umsetzung der MaBnahmen zu einem
spateren Zeitpunkt verwendet werden.

Die dem Stammbebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” zugeordneten und mit ver-
traglicher Vereinbarung vom 15. Mai 2012 gesicherten Ausgleichsmalnahmen entlang
der Wied (Aufwertung von Dauergriinland) werden auf den Eingriff aufgrund des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I Gbertragen.

Einschrinkungen fiir Einzelhandelsbetriebe

In den Bebauungsplan neu aufgenommen wurden Vorgaben bzw. Einschrankungen
zum Einzelhandel zum Schutz der Funktionen benachbarter zentraler Orte, zur Siche-
rung innerdrtlicher Einzelhandelsbetriebe sowie entsprechend der Richtlinien der Lan-
desentwicklungsprogramms (Konzentrationsgebot und stadtebauliches Integrations-
gebot). Dabei werden Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO generell
ausgeschlossen. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sollen nur ausnahmsweise zuldssig sein:

e Einrichtung von Verkaufsflachen der im Gebiet produzierenden/weiterverar-
beitenden Handwerksbetriebe nur auf einem untergeordneten Teil der durch
die Betriebsgebaude bebauten Grundflache (max. 9,4 %) und nicht mehr als
max. 800 gm,
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e Betriebe der Kfz-Branche einschlieBlich Handel von Fahrzeugteilen, Zubehor
und Reifen mit einem Verkaufsflaichenanteil von maximal 9,4 % der durch das
Betriebsgebaude bebauten Grundflache. Der Anteil der Randsortimente (Zube-
hor), auch mit innenstadtrelevanten Sortimenten, darf max. 10 % der Verkaufs-
flache, hochstens jedoch 100 gm betragen.

Die Einschrankungen fir Einzelhandelsbetriebe bewirken, dass im Plangebiet weder
groBflachiger Einzelhandel, noch eine Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe
mit potenziellen Auswirkungen von groBflachigem Einzelhandel entstehen kann.

ErschlieBung der Grundstiicke

Eine Festsetzung, welche die Anzahl und Breite der Zufahrten von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache auf die Grundstiicke festsetzt, wird im Rahmen der planerischen Zuriickhal-
tung nicht mehr getroffen.

Garagen und Stellpliatze

In den Textfestsetzungen des Stammplanes war geregelt, dass Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze (auch tberdachte) nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig sind. Um eine flexiblere Nutzung der Grundstiicke zu gewahrleisten sollen Stell-
platze nunmehr auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig sein.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf umfangreiche bauordnungsrechtliche Festsetzungen hinsichtlich des Farbspekt-
rums fir bauliche Anlagen soll im Sinne einer planerischen Zurlickhaltung verzichtet
werden. Die gestalterischen Zielvorstellungen der Ortsgemeinde mussen namlich auf-
grund einer Bestandsaufnahme und einer Priifung der Schutzwirdigkeit der betroffe-
nen Bereiche konkret vorhanden sein. Der Wunsch nach bestimmten Farben gemal
eines RAL-Farbenspektrums stellt aber von vorneherein kein hinreichend gewichtiges
Konzept fir eine solche Festsetzung und damit flr die Einschrankung der Baufreiheit
dar. Gleiches gilt auch fiur die Dacheindeckungen.

Schallschutz

Gerauschkontingentierung-DIN 45691

Im Zusammenhang mit dem bauleitplanerischen Verfahren wurde eine Emissionskon-
tingentierung unter Berlicksichtigung der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung
durch die im relevanten Nahbereich befindlichen Firmen durchgefihrt. Als Immission-
sorte wurden die zum Plangebiet nachstgelegenen Wohnhduser der Ortsgemeinde
Oberlahr gewahlt.

2019 wurde das Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Oberlahr
fur die Teilbereiche | und Il aktualisiert. Aufgrund der aus dem Schallschutzgutachten
resultierenden Anderungen der Festsetzungen (Emissionskontingentierung, ,Anlagen
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und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes”) sowie der Anderung des Bebauugnsplanverfahrens
auf ein ,Regelverfahren” mit zwei Beteiligungsschritten muss eine erneute Offenlage
des vorliegenden Bebauungsplanes durchgefiihrt werden.

Unter Beachtung der vorgenannten Immissionsorte sind flir das Untersuchungsgebiet
folgende Emissionskontingente (LEK) zuldssig, ohne dass die geltenden Immissions-
richtwerte in Uberlagerung mit der gewerblichen Vorbelastung tiberschritten werden:

Flache Lek tags in dB(A) / m? Lex nachts in dB(A) / m2
TF-I 62 47
TF-Il 66 54
TFE-11 70 56
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Abb. 8: Darstellung der Teilflachen der Emissionskontingente sowie der Sektoren fiir Zusatzkontin-
gente (Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, Stand 2019)

Hinweis: Da die schalltechnische Begutachtung und Kontingentierung tibergreifend fiir
beide Bebauungspldne durchgefihrt wurde, gelten die Kontingente der Teilflache TF-1
fur den B-Plan "Gewerbegebiet Oberlahr, Teilflache II” und die Kontingente der Teilfla-
chen TF-2 und TF-3 fir den fir den B-Plan "Gewerbegebiet Oberlahr, Teilflache I".

Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A — E kdnnen folgende richtungsab-
hangige Zusatzkontingente (LEK ,,s) berlicksichtigt werden:
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Bezeichnun Zusatzkontingente
° Seg(toru o Winkelbereich in ° Lek.zus in dB

Tag Nacht

A 278 — 284 3 >

B 284 - 100 0 0

C 100 — 222 6 5

D 222 -245 1 0

E 245 - 278 5 16

360° - 0° entspricht Norden

Zur Bestimmung der Sektoren wurde folgender Referenzpunkt (UTM-Koordinaten) ge-
wahlt:

x-Wert = 395560,00
y-Wert = 5608655,00

Bei voller Ausschopfung der Emissionskontingente (LEK) und Zusatzkontingente
(LEK,.us) flir die Tages- und Nachtzeit, werden durch die neuen Gewerbeflachen und den
bereits bestehenden Betrieben an der zum Plangebiet nachstgelegenen vorhandenen
Wohnbebauung die ma3gebenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm zur Tages- und
Nachtzeit eingehalten.

Festsetzungsvorschldge des Gutachters (Schalltechnische Untersuchung um Bebauungs-
plan Gewerbegebiet Oberlahr, 06.05.2019, Ingenieurbiiro Pies, S. 58 ff.)

3.5 Festsetzungsvorschldge

In der Planzeichnung des Plangebietes sind die 3 Teilfldchen festzusetzen und
zu kennzeichnen. Fiir die textlichen Festsetzungen empfehlen sich folgende For-
mulierungen:

Zuldssig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsfldchen Vorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Emis-
sionskontingente Lex nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, weder tags
(6.00 Uhr — 22.00 Uhr), noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) tiberschreiten.

Tabelle 15 — Emissionskontingente

Flache Lex tags in dB(A) / m2 Le nachts in dB(A) / m?
TF-I 62 47

TRl 66 54

TF-III 70 56
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Zur Bestimmung der Sektoren mit den zuldssigen Zusatzkontingenten gemdl
DIN 45691, wurde im UTM Koordinatensystem folgender Referenzpunkt ge-
wdhlt:

x-Wert = 395560,00
y-Wert = 5608655,00

Je nach Lage der Emissionsorte in den Sektoren A — E kénnen folgende richtungs-
abhdngige Zusatzkontingente (LEK ) berlicksichtigt werden:

Tabelle 16 — Zusatzkontingente

i Zusatzkontingente
Bezseéil:gf " Winkelbereich in ° Lek zus in B

Tag Nacht

A 278 — 284 3 >

B 284 — 100 0 0

C 100 — 222 6 5

D 222 -245 1 0

E 245 - 278 5 16

360° - 0° entspricht Norden

Das zuldssige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plange-
biet ansiedeln mochte, ergibt sich gemdB DIN 45691 aus den, fiir diese Fldchen
festgesetzten Emissionskontingente (Lex) und gegebenenfalls Zusatzkontingen-
ten (Lekus), Sowie der jeweiligen GrundstlicksgroBe.

Die Berechnung der zuldissigen Immissionskontingenten an den jeweiligen Im-
missionsorten, erfolgt gemdB DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” unter der
Bedingung der freien Schallausbreitung ohne Ddmpfungseinfliisse wie beispiels-
weise Abschirmungen, Boden- und Luftdimpfung, wobei eine kugelférmige
Schallausbreitung zu berticksichtigen ist.

Zudem muss anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnach-
weis) durch eine Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2
,Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien” unter Beachtung aller, bei
der Schallausbreitung relevanten EinflussgroBBen (beispielsweise Abschirmung
durch Winde, Waille oder Hallen, Luft- und Bodenddmpfung, Reflektionen usw.)
ermittelt werden, ob durch die konkret verursachten Gerdusche des Betriebes bei
der Beurteilung gemdB der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ldrm, die
an den jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Immissionskontingente eingehal-
ten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Be-
trieb aus schalltechnischer Sicht zuldssig.
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Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind
durch den Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen
Kontingente eingehalten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kénnen
sich wie folgt darstellen:

- Auswahl der Gebdudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse -
Nutzung der Abschirmeffekte von Gebduden durch geschickte Hallenanordnung
(z. B. zwischen den ndchstgelegenen Wohngebduden und geplanten betriebli-
chen FahrstraBen) oder aber Verladebereichen oder aber auch Lédrmschutz-
wiédnde und -wiille etc.

- Organisatorische MaBnahmen, wie z. B. die Durchfiihrung bestimmter betrieb-
licher Aktivitdten ausschlieBlich zur Tageszeit etc.

- Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, (z. B.
Liftungsaggregate etc.).

Auf diese Mdglichkeiten sollte in allgemeiner Form in der Begriindung zum Be-
bauungsplan hingewiesen werden. Im Bebauungsplan ist bei der Offenlage eine
Ausfertigung der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” beizulegen, um eine
Einsichtnahme zu ermdéglichen.

3.6 MaBgebliche AuBenldrmpegel

Zum Schutz der Innenwohnrédume in den Plangebieten ist es erforderlich, dass
die AuBenbauteile schutzbediirftiger Rdume entsprechenden schalltechnischen
Anforderungen gentigen.

Diese ergeben sich anhand des maBgeblichen AuBenldrmpegels gemdB DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau”. Bei Gewerbeldrm wird im Regelfall fiir die Er-
mittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels, der nach TA-Ldrm im Bebauungs-
plan fiir die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tagesimmissionsrichtwert
gewdhlt, wobei zu dem Immissionsrichtwert ein Zuschlag von 3 dB zu addieren
st.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um ein Gewerbegebiet mit einem nach TA-
Ldrm zuldssigen Tagesimmissionsrichtwert von 65 dB(A). Zuztiglich eines Zu-
schlags von 3 dB ergibt sich gemdB DIN 4109 der Ldrmpegelbereich IV. Dem-
entsprechend ist fiir Aufenthaltsrdume in schutzbediirftigen Gebduden das fol-
gende resultierende Bauschalldimmmal der AuBBenbauteile erforderlich:

Ldrmpegelbereich IV R wres 2 40 dB

Fiir Biirordume und dhnlich genutzte Rdume gelten 5 dB niedrigere Werte. Der
zuvor aufgefiihrte Ldrmpegelbereich gemdB DIN 4109 sollte innerhalb der Plan-
bezeichnung sowie den textlichen Festsetzungen aufgefiihrt werden.

Detailliert kénnen die Anforderung an die AuBBenbauteile nur bestimmt werden,
wenn die genaue Lage der Gebdude die Flichen der jeweiligen AuBenbauteile
und auch die Raum- und FenstergroBen im Detail vorliegen.
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Planzeichnung

e In der Planzeichnung des Plangebietes sind die Teilflachen mit Kontingenten
festzusetzen und zu kennzeichnen.
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Stadtebauliches Konzept

Bebauung / Nutzung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird vorgenommen, um eine Anpassung an die
gednderten Rahmenbedingungen im gewerblichen Bereich herbeizufiihren. Der ur-
springlich fir mehrere kleinere ortsansassige Betriebe konzipierte ,Angebots-Bebau-
ungsplan" muss angepasst werden. Aufgrund der geanderten Nachfragesituation be-
steht ein geringerer Bedarf seitens der kleineren Gewerbebetriebe. Stattdessen mochte
ein vorhandener Maschinenbaubetrieb (hochspezialisierter Hersteller Maschinen, Anla-
gen und Systemen der Lebensmittelschneidtechnik) am Standort Oberlahr starker ex-
pandieren und bendtigt Flachen fir die gewerbliche Erweiterung. Bauplanungsrechtlich
erfolgen daher mehrere Anderungen, die im Einzelnen im Kapitel C (Beschreibung der
Plananderungen) erlautert werden.

Des Weiteren wurde der Standort fir das Burgerhaus (Flachen fir Gemeinbedarf) ge-
andert. Der urspriinglich angedachte Standort fiir das Biirgerhaus soll weiter vom Orts-
rand in Richtung Wied abriicken. Die Verschiebung erfolgte nicht nur, weil der neue
Standort attraktiver ist, sondern auch aus Griinden des Schallschutzes gegentber der
vorhandenen Wohnbebauung.

VerkehrserschlieBung

Zur verkehrstechnischen ErschlieBung des Plangebietes wird im Bebauungsplan gemal
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB eine Verkehrsflache mit Wendeanlage festgesetzt.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache auf der Ebene des Bebauungsplans ist rein bo-
denrechtlicher Natur. Diese Festsetzung normiert eine Flache, die kiinftig fiir die Ab-
wicklung von verkehrsplanerischen Aspekten zur Verfligung steht. Dies bedeutet, dass
auf der Ebene des Bebauungsplans ausschlieBlich die planungsrechtliche Sicherung der
Flache fur die Herstellung von Verkehrsanlagen erfolgt.

Urspriinglich war das Gewerbegebiet flir mehrere kleinere Betriebe vorgesehen. Nun-
mehr beabsichtigt nur noch ein einziger Betrieb die Bauflachen im GEe-2 und GEe-3
Gebiet zu nutzen. Aus diesem Grund kann auf eine groBzligig angelegte LKW-
Wendeschleife, wie der Stammplan sie vorsieht, verzichtet werden. Fiir die Gemeinbe-
darfsflache mit Gberwiegendem PKW-Verkehr wird eine kleinere Wendeanlage als aus-
reichend erachtet.

Oberflichenwasserbewirtschaftung / Abwasserentsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der ortlichen Kanalisation zugeleitet.
Das Niederschlagswasser wird tber Rohrleitungen bzw. offene Graben dem Regenriick-
haltebecken stidwestlich des Plangebietes zugeleitet. Die Einleitung in die Wied erfolgt
Uber einen gedrosselten Zufluss.
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Wasserversorgung, Strom, Telekommunikation

Die Versorgung mit Wasser, Strom Telekommunikation erfolgt tber die in der Nach-
barschaft bestehenden Netze.

Altlasten

Bei der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord wird folgende kartierte Altlasten-
flache im Bereich des Bebauungsplanes gefihrt.

e Altablagerung Oberlahr, Fa. Steinebach (132 04 083 - 202)

Die Altablagerung wird im Altlastenkataster wie folgt beschrieben: Der nérdliche Teil
besteht aus einer Aufschiittung von Erdaushub und Bauschutt. Der stdliche Teil wird
als Lagerplatz genutzt. Im Zuge des Ursprungsbebauungsplanes ,Oben hinter dem Gra-
ben” der Ortsgemeinde Oberlahr wurde die Altlastenverdachtsflache untersucht (vgl.
Begriindung). Der Fachgutachter? kam zu folgendem Ergebnis:

,Die Auffiillungen im Bereich der Baggerschlirfe bestehen im Wesentlichen aus natiirli-
chem Boden. Untergeordnet wurden Fremdanteile in Form von Ziegelbruch, Holz und As-
phalt angetroffen (Massenanteil < 3%). Geruchliche oder visuelle Auffdlligkeiten, die auf
Verunreinigungen hingedeutet hdtten, wurden nicht festgestellt.”

Die Altlastenverdachtsflache ist gemal der Abgrenzung des Ursprungsbebauungspla-
nes ,Oben hinter dem Graben” mit dem entsprechenden Planzeichen in der Planur-
kunde gekennzeichnet.

2 Fachtechnische Begleitung von 5 Baggerschirfen zu visuellen Begutachtung der Aufschittungen.
Chemisch Technisches Laboratorium Heinrich Hart GmbH, Melsbach, 13.08.2008
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6. Flachenbilanz

Gewerbegebiet 15.832 m?
davon Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen 1.293 m?
Flache fur Gemeinbedarf 4.366 m?
offentliche Grunflache 2917 m?
Private Grinflache 1.147 m?
StraBenverkehrsflache 1.833 m?

davon Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen 43 m?
Wirtschaftsweg 108 m?
Gesamtflache Bebauungsplan 26.203 m?
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Bebauungsplan
~Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I
Ortsgemeinde Oberlahr

Verbandsgemeinde Flammersfeld
Landkreis Altenkirchen
Rheinland - Pfalz

I1l. Umweltbericht

Bearbeitungsstand: 15. Marz 2024

Planungsbiro Dittrich GmbH & Co. KG - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” Ortsgemeinde Oberlahr
Bearbeitungsstand: 15. Marz 2024- Seite 11-23

A.

Umweltbericht

1 Einleitung

(@) Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich einer
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teil I" Gberplant den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet -Oben hinter dem Graben-" im Suden der Ortslage von Oberlahr.

Im vorliegenden Planungsfall betreffen die im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Oben
hinter dem Graben” erforderlichen Anderungen den iiberwiegenden Teil des urspriing-
lichen Geltungsbereichs und wesentliche Teile des urspriinglichen Festsetzungskata-
logs. Daher erfasst der Anderungs-Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teil I aus
Griinden der Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit den gesamten Geltungsbereich
und 16st den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” folglich in
Gesamtheit ab.

Der Abgleich der Luftbilder des Plangebiets von 2007 und 2021 sowie eine Ortsbege-
hung 2023 lassen darauf schlieBen, dass die Biotopausstattung im Plangebiet im Jahr
2023 im Wesentlichen der von 2007 entspricht. Am sidlichen Rand des Plangebiets
sowie sidwestlich hat die Errichtung der Entwasserungsanlagen die 2007 noch vorhan-
denen Wiesenbiotope Uberpragt. Die im Plangebiet vorliegenden Gehdlzbestédnde (Ge-
busch/Feldgehdlz haben ihre Flachenausdehnung gegeniiber 2007 auf insgesamt ca.
600 m? erhoht). Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass seit der Erstellung des Um-
weltberichtes, des Fachbeitrages Naturschutz sowie des Artenschutzgutachtens zum
Stammbebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” sowie der ,Gutachterliche Stellung-
nahme zu artenschutzfachlichen Belangen” im Rahmen der Entwasserungsplanung
(2018) eine Anderung der Biotoptypen stattgefunden hat, welche die Entstehung zu-
satzlicher arten- oder naturschutzfachlicher Belange begriinden wirde.

Abb. 9: Vergleich der Luftbilder 2007 und 2021/22 (Quelle: LANIS)
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Aus diesem Grund kann bei der Bewertung der Belange von Natur, Landschaft und Um-
welt insbesondere auf den Umweltbericht des Bebauungsplanes ,Oben hinter dem Gra-
ben” sowie die im Rahmen der Entwasserungsplanung erstellte ,Gutachterliche Stel-
lungnahme zu artenschutzfachlichen Belangen” (2018) zuriickgegriffen werden.

SCHUTZGUT BEURTEILUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN | ERHEBLICHKEIT
Mensch » Lérmbeeintréchtigungen durch Verkehr, 2

» Betriebsgerédusche durch Maschinen und
Geréteinsatz,

» maogliche Beeintrdchtigungen durch Luft-
schadstoffe je nach Art der Betriebe.

Pflanzen und Tiere » Vorbelastung durch Bebauung und land- 1
wirtschaftliche Nutzung

Boden Durch o.a. intensive Nutzung bereits bestehende 2
Beeintrachtigung in Form von

# langfristige Beeintréchtigung der Boden-
funktion (Grundwasser, Oberflichenwas-
serretention)

» Verlust von Bodenfunktionen durch Boden-
bewegung und Verdichtung

v

Verbesserungspotential der Bodenfunktion
durch naturnahe Gestaltung der Freifla-
chen méglich

die durch die Planung verstérkt werden

Wasser Durch o.a. intensive Nutzung bereits bestehende 0
Beeintrachtigung in Form von

» Verringerung der Wasserspeicherkapazitat,

Verringerung der Grundwasserentstehung
und

» Reduzierung der Verdunstung des Oberfla-

chenwassers
die durch die Planung verstarkt werden.

* Keine direkte Betroffenheit von Oberfla-

chengewésser
Luft und Klima » keine Beeintrachtigung der Schutzgiter
Landschaft » bereits bestehende Beeintréchtigungen,

#» keine erheblichen Beeintrachtigungen
» Erholungsfunktion entlang der Wied

Kultur und Sachgiter | Derzeit liegen keine Kenntnisse Uber eine mogliche 0
Beeintrachtigung vor
Schutzgebiete (FFH- » Keine unmittelbare Betroffenheit von 0
Gebiete, Vogelschutz- Schutzgebieten
g?:t'zte' sonstige Ge- » Uberschwemmungsgebiet der Wied ver-
lauft sudlich des Plangebietes
Emissionen, Abfall und » Bau- und anlagenbedingte Emissionen, 0
Abwasser » Erzeugung von Abfall und Abwasser
Erneuerbare Energien, » Keine Betroffenheit 0

sparsame Nutzung von
Energie (§ 1 (6) Nr. 7f
BauGB)

Wechselwirkungen Wechselwirkungen der Schutzgiter Mensch — Tier- 1
und Pflanzenwelt”. (Gewerbe- und Verkehrslarm,
Gerliche, Staub) sowie der Schutzgiiter Boden und
Wasser (Schadstoffeintrag, Versiegelung).

0 = nicht erheblich 1 = weniger erheblich 2 = erheblich 3 = sehr erheblich

Abb. 10: Zusammengefasste Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan ,,Oben hinter dem
Graben” der Ortsgemeinde Oberlahr (Quelle: Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Oben hinter dem
Graben” in der Fassung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB)
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Die Gesamtbewertung zeigt, dass fiir die Schutzgiter Mensch, Boden, Pflanzen und
Tiere weniger erhebliche bis erhebliche Beeintrachtigung entstehen kdnnten. Durch
vorbeugende MaBnahmen konnen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen vermieden
werden.

(b) Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie de-
ren Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden.

Fachgesetze

u.a.

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)

. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG)

. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

. Denkmalschutzgesetz

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere die Be-
lange Schall-, Landschafts-, Arten- und Naturschutz sind in der Planung bericksichtigt.
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Schutzgebiete

Nachteilige Auswirkungen auf Internationale Schutzgebiete sind durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten. Ca. 1,48 km westlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet
.Felsentaler der Wied", auf welches aufgrund der ausreichend groBen Entfernung keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Unmittelbar stdlich des Plangebiets schlie3t der Biotopkomplex ,Wied zwischen Ober-
lahr und Burglahr” an das Plangebiet an. Teil des Biotopkomplexes ist das gesetzlich
geschutzte Biotop ,Wied zwischen Oberlahr und Burglahr” (Biotoptyp: Mittelgebirgs-
fluss). Zwischen Biotopkomplex und baulich nutzbaren Gemeinbedarfs- und Gewerbe-
gebietsflachen besteht ein Abstand von min. 25 m, dessen Flachen durch eine Eingri-
nung mit Gehodlzen und extensiver Griinlandpflege (ausgenommen Wirtschaftsweg FS
241/16, Flur 7, Gemarkung Oberlahr) einen Puffer zur Wiedaue bilden. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen durch die vorliegende Planung auf gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nicht zu erwarten.
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Abb. 12: gesetzlich geschiitzte Biotope und schiitzenswerte Biotopkomplexe (Quelle: LANIS)

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

(@) Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlielich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden, und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem
Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfiigbarer Umweltinforma-
tionen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschdtzt werden kann.

Fur das Schutzgut Mensch sind sowohl die vom Plangebiet ausgehenden Schallemissi-
onen als auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild relevant. Der Norden des Plan-
gebiets (GEe-1 und GEe-2 tw.) wird derzeit als Lagerplatz und Parkplatz eines Ortsan-
sassigen Gewerbebetriebs genutzt. Im GroBteil des Plangebiets findet derzeit eine
landwirtschaftliche Nutzung statt, von der an wenigen Terminen im Jahr Schallemissio-
nen durch das Befahren der Flache mit landwirtschaftlichen Maschinen und Ge-
ruchsemissionen durch Dingung ausgehen.
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Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I
kdnnten im Plangebiet der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Oben hinter dem
Graben” mit Gewerbe- und Gemeinbedarfsnutzung umgesetzt werden. Bei der Umset-
zung des Stammbebauungsplanes waren ahnliche Emissionsbelastungen wie flr die
vorliegende Planung zu erwarten.

Im derzeitigen Zustand bieten die landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die Feld-
geholze im Plangebiet potenziell Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Ohne die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes kénnte im Plangebiet der derzeit rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Oben hinter dem Graben” umgesetzt werden, was gegenliber der vorliegenden
Planung vergleichbare Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna erwarten lasst.

Die Boden im Plangebiet sind teilweise bereits durch eine gewerbliche Nutzung ge-
pragt, im Ubrigen Teil des Plangebiets liegt eine landwirtschaftliche Nutzung der Fla-
chen vor. Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Bbdden aus fluviatilen Sedi-
menten (Vega, vergleyt, aus Bimsasche- und |ossfihrendem Auenlehm Uber tiefem
Fluvialkiessand). Boden als Archiv der Kultur- und Naturgeschichte liegen im Plangebiet
nicht vor. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnte im Plangebiet der derzeit
rechtskraftige Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” umgesetzt werden, was ge-
genlber der vorliegenden Planung vergleichbare Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den/Flache erwarten |asst.

Ca. 60 m sudlich des Plangebiets FlieBt die Wied als gesetzlich geschiitztes Biotop
.Wied zwischen Oberlahr und Burglahr”.

Der Grundwasserleiter im Plangebiet stellt sich als Kluftgrundwasserleiter mit geringer
bis duBerst geringer Ergiebigkeit dar. Die Schutzwirkung der Grundwassertiberdeckung
wird als ,mittel” eingestuft. Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnte im Plan-
gebiet der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” umgesetzt
werden, was gegenuber der vorliegenden Planung vergleichbare Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erwarten lasst.

Das Klima im Naturraum Niederwesterwald kann als ,ozeanisch wintermildes feuchtes
Huagellandklima” bezeichnet werden.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen der Kaltluftentstehung. Ohne
die Aufstellung des Bebauungsplanes kénnte im Plangebiet der derzeit rechtskraftige
Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” umgesetzt werden, was gegentiber der vor-
liegenden Planung vergleichbare Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft erwarten
lasst.
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Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Asbacher Hochflache”.

Durch die Ndhe zur Wied sowie die vorhandenen Wirtschafts- und Feldwege wird der
baulich noch nicht genutzte Teil des Plangebiets insbesondere durch Spaziergéanger o-
der Radfahrer genutzt. Die Nahe zu den vorhandenen Gewerbegebietsflachen stellt
eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion dar.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes konnte im Plangebiet der derzeit rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” umgesetzt werden, was gegentiber
der vorliegenden Planung vergleichbare Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
erwarten lasst.

MaBgebend flr die Wechselwirkungen im derzeitigen Zustand des Plangebietes ist die
derzeitige Nutzung des Plangebiets. Wechselwirkungen bestehen zwischen dieser Nut-
zung/anthropogenen Pragung und den Schutzgitern Tiere und Pflanzen, Boden und
Wasser.

Durch die gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung wird das Lebensraumpotenzial
des Plangebiets beeintrachtigt.

(b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, Be-
schreibung — soweit moglich — insbesondere der méglichen erheblichen Auswirkungen
wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und Nichtdurchftihrung der Planung.

Die durch die vorliegende Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen sind mit den
durch den Stammbebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen vergleichbar.

Der Immissionsschutz soll zuklinftig im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teil-
bereich I” durch folgende Regelungen gewahrleistet werden:

e Gerduschkontingentierung-DIN 45691
e Ausschluss sog. Storfallbetriebe i.S.v. § 3 Abs. 5 a BImSchG (Seveso lI-Richtlinie)
e Vermeidung von Blendwirkungen (Lichtemission)
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Gerauschkontingentierung-DIN 45691

Zentrales Element der Gerdauschkontingentierung ist die Festlegung der Teilflachen. Im
Untersuchungsraum (Geltungsbereiche der Teilflachen | und Il, Bebauungsplan Gewer-
begebiet Oberlahr) wurden vom Ingenieurbiiro Pies (vgl. Anlage 1) den Teilflachen die
errechneten Emissionskontingente zugeordnet. Die Emissionskontingente der Teilfla-
chen werden als Festsetzung in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen, so
sind zuklnftig nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die fest-
gesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Gberschreiten wirden:

In der Untersuchung des Ingenieurbtiro Pies (s. Anlage 1) wurden die Auswirkungen der
Planung auf die Schallbelastung der in der Umgebung des Plangebiets liegenden
schutzbedurftige Nutzungen untersucht.

Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Oberlahr beabsichtigt, am stiddstlichen Ortsrand von Oberlahr ein vor-
handenes Gewerbegebiet zu liberplanen und ein neues Gewerbegebiet zu erschlieBen. Im
Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens soll eine Emissionskontingentierung gemdlB
DIN 45691 vorgenommen werden, um entsprechende Kontingente fiir die spdtere ge-
werbliche Entwicklung im Bebauungsplan festzusetzen.

Aufgrund der im Nahbereich vorhandenen Gewerbebetriebe (Vorbelastung), miissen die
Kontingente so ausgelegt werden, dass unter Beachtung der Planung (Zusatzbelastung),
die zuldssigen Immissionsrichtwerte an den ndchstgelegenen Wohngebduden eingehal-
ten werden. (Zudem soll geprtift werden, ob die im Plangebiet vorhandene Firma Treif,
die jeweiligen errechneten Immissionskontingente, die sich aus der Kontingentierung
ergaben, eingehalten werden.)

Das Gewerbegebiet Oberlahr wird bauleitplanerisch in zwei Teilbereiche untergliedert
und es werden zwei getrennte Bebauungspline (Gewerbegebiet “Oberlahr, Teilbereich I”
und Gewerbegebiet “Oberlahr Teilbereich 1l)) aufgestellt. Die schalltechnische Begutach-
tung und Kontingentierung, wird lbergreifend fiir beide Teilbereiche durchgefiihrt.

Im Zusammenhang mit dem bauleitplanerischen Verfahren wurde eine Emissionskontin-
gentierung unter Berticksichtigung der vorhandenen gewerblichen Vorbelastung durch
die im relevanten Nahbereich befindlichen Firmen durchgefiihrt. Als Inmissionsorte wur-
den die zum Plangebiet ndichstgelegenen Wohnhduser der Ortsgemeinde Oberlahr ge-
wdhlt.

Unter Beachtung der vorgenannten Immissionsorte sind fiir das Plangebiet folgende
Emissionskontingente (Lex) zuldssig, ohne dass die geltenden Immissionsrichtwerte in
Uberlagerung mit der gewerblichen Vorbelastung (iberschritten werden:

Flache Lex tags in dB(A) / m2 Lex nachts in dB(A) / m?
TF-I 62 47

TF-II 66 54

TFE-1l 70 56
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Zur Bestimmung der Sektoren mit den zuldssigen Zusatzkontingenten gemdl DIN 45691,
wurde im UTM Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewdihlt:

x-Wert = 395560,00
y-Wert = 5608655,00

Je nach Lage der Immissionsorte in den Sektoren A — E kénnen folgende richtungsabhdn-
glige Zusatzkontingente (Lexzus) berticksichtigt werden:

L]

Bezg;i:gr” ng Winkelbereich in © Zusfé::fsl}ﬂngg ne
Tag Nacht

A 578 — 284 ; »

B 284 — 100 ; )

C 100 — 222 - -

D 222 245 1 ;

E 245278 > .

360° - 0° entspricht Norden

Bei voller Ausschdpfung der Emissionskontingente (Lex) und Zusatzkontingente (Le zus) fiir
die Tages- und Nachtzeit, werden durch die neuen Gewerbeflichen und den bereits be-
stehenden Betrieben an der zum Plangebiet nichstgelegenen vorhandenen Wohnbebau-
ung die maBgebenden Immissionsrichtwerte der TA-Ldrm zur Tages- und Nachtzeit ein-
gehalten. In Bezug auf die Kontingentierung wurden im Abschnitt 3.5
Festsetzungsvorschldge formuliert, welche in den Bebauungsplan tibernommen werden
konnen.

Zum Schutz der Innenrdume im Plangebiet wurde der maBBgebliche AuBenldrmpegel er-
mittelt. Dementsprechend sind fiir Aufenthaltsrdume in schutzbed(irftigen Gebduden ein
resultierendes BauschalldimmmaB R yres > 40 dB erforderlich. Fiir Biirordume und édhn-
lich genutzte Rdume gelten 5 dB niedrigere Werte.

(Einzelnachweis Fa. Treif...)

Unter Berticksichtigung der im Gutachten aufgefiihrten Festsetzungsempfehlungen, be-
stehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung der Bebauungs-
pldne zu den Gewerbegebieten Teilbereich | und Teilbereich Il der Ortsgemeinde Oberlahr.

Sollte eine Uberschreitung der Immissionskontingente festgestellt werden, sind durch den
Betrieb Vorkehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehal-
ten werden. Die angesprochenen Vorkehrungen kénnen sich wie folgt darstellen:

- Auswahl der Gebdudebauteile anhand der schalltechnischen Erfordernisse

- Nutzung der Abschirmeffekte von Gebduden durch geschickte Hallenanordnung (z. B.
zwischen den ndchstgelegenen Wohngebduden und geplanten betrieblichen FahrstraBBen)
oder aber Verladebereichen oder aber auch Ldrmschutzwdnde und -wiille etc.
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- Organisatorische MalBnahmen, wie z. B. die Durchfiihrung bestimmter betrieblicher Ak-
tivitdten ausschlieBlich zur Tageszeit etc.

- Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche Aggregate, (z. B. Liif-
tungsaggregate etc.).

Der Empfehlung des Ingenieurbiiro Pies wird gefolgt. Im Bebauungsplan werden die
Kontingente und Zusatzkontingente festgesetzt sowie die erforderlichen Bauschall-
dammale fir schutzbedirftige Gebaude aufgefiihrt.

Ausschluss soq. Storfallbetriebe i.S.v. § 3 Abs. 5 a BImSchG (Seveso- Richtlinien)

Zur Umsetzung der europarechtlichen Vorgaben des Art. 12 der Seveso-II-Richtlinie soll
zwischen Betriebsbereichen und in der Richtlinie definierten Schutzobjekten langfristig
ein angemessener Abstand gewahrt bleiben. Die Anforderungen des Art. 12 Abs. 1 der
Seveso-lI-Richtlinie wurden in Deutschland im Wesentlichen durch § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und durch Ergénzung des § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bauge-
setzbuch (BauGB) umgesetzt.

$ 50 Satz 1 BImSchG lautet:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen sind die fiir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass
schddliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere
Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und un-
ter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder beson-
ders empfindliche Gebiete und dffentlich genutzte Gebdude, so weit wie
moglich vermieden werden.”

Da Gewerbegebiete dem. § 8 BauNVO ,der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben” dienen, sind Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG im
Plangebiet nicht zulassig.

Die Berucksichtigung angemessener Abstande soll dazu beitragen, die von schweren
Unfallen in Betriebsbereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf benachbarte schutz-
bedurftige Gebiete so weit wie moglich zu vermeiden.

Die Seveso-lI-Richtlinie ist inzwischen durch die Seveso-Ill-Richtlinie abgeldst worden,
die am 13.08.2012 in Kraft getreten ist und bis zum 31.05.2015 umzusetzen war. Das
Abstandsgebot findet sich nunmehr — inhaltlich weitestgehend unverdndert —in Art. 13
der Seveso-llI-Richtlinie. Der nationale Gesetzgeber hat Art. 12 Abs. 1 der Seveso-II-
Richtlinie im Jahr 1998 durch eine Ergédnzung von § 50 BImSchG umgesetzt. Eine noch-
malige Anderung erfolgte im Jahr 2005 — um der Forderung der Richtlinie Rechnung zu
tragen, auch gegentiber 6ffentlich genutzten Gebdauden einen angemessenen Abstand
zu wahren. Fir kommunale Planungsamter und Baugenehmigungsbehorden steht
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nunmehr fest, dass sie sich bei Planungen und Genehmigungen im Umfeld von Stor-
fallbetrieben mit dem Abstandsgebot auseinanderzusetzen haben (Uechtritz / Farsbot-
ter, BauR 2015, 1919: Stadtebauliche Entwicklung im Umfeld von Storfallbetrieben).

Aufgrund der gangigen Genehmigungspraxis sind immissionsschutzrechtlich zu geneh-
migende Anlagen in Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO nicht zulassig, sodass im vor-
liegenden Fall keine weiteren Festsetzungen zu treffen sind.

Luftverunreinigungen

Die Ableitung und die Begrenzung der Emissionen durch Luftverunreinigungen (und
Geruchsstoffe) zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Allge-
meinheit und die Nachbarschaft sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen ist Uber die:

e Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz: TA Luft - Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft, vom
18. August 2021

anlagenbezogen geregelt.

Luftverunreinigungen und Geruchsstoffe kdnnen auf vielfaltige Weise freigesetzt wer-
den. Zwar sind in der TA Luft Rahmenbedingungen zur Ableitung von Luftverunreini-
gungen definiert, diese sind jedoch an folgende situationsbezogene Parameter gebun-
den: Volumenstrom, Konzentration, Temperatur, Durchmesser eines Kamins und
Standort eines Kamins.

Die Umrechnung auf ein im Bebauungsplan festzusetzendes Bezugsniveau dieser Para-
meter ist in einem Nachweisverfahren in der Regel nur tGber eine Ausbreitungsrechnung
moglich. Eine solche Ausbreitungsrechnung ist in der Regel auch im Rahmen der Anla-
gengenehmigung erforderlich, wenn die freigesetzten Luftverunreinigungen Bagatell-
massenstrome nach Nr. 4.6.1.1 in der TA Luft Gberschreiten.

Aufgrund der gangigen Genehmigungspraxis sind immissionsschutzrechtliche zu ge-
nehmigende Anlagen in Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO nicht zuldssig. Dartber
hinaus werden zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Allge-
meinheit und die Nachbarschaft durch Luftverunreinigungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen keine weiteren planeri-
schen Regelungen getroffen, vielmehr ist im Falle von Anhaltspunkten repressiv auf Ge-
nehmigungsebene der Nachweis zu fordern, dass von einer geplanten Anlage keine
schadlichen Umwelteinwirkungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft durch
Luftverunreinigungen zu erwarten sind.

Geriche

Fur die Ermittlung und Beurteilung von Geruchsimmissionen gibt es keine rechtsver-
bindliche bundeseinheitliche Regelung. Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des
Landerausschusses flr Immissionsschutz LAI - Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen (Stand 21. September 2004) steht in Rheinland-Pfalz den Regional-
stellen  Gewerbeaufsicht der Struktur- und Genehmigungsdirektionen als
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Handlungsanleitung zur Beurteilung der Geruchsimmissionen im Genehmigungsver-
fahren und im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zur Verfliigung.
Fur den Betreiber einer geruchsemittierenden Anlage hat die GIRL einen informativen
Charakter.

Geruchsstoffe konnen auf vielfaltige Weise freigesetzt werden. Die Umrechnung auf ein
im Bebauungsplan festzusetzendes Bezugsniveau dieser Geruchsstoffe ist in einem
Nachweisverfahren in der Regel nur Gber eine Ausbreitungsrechnung maoglich. Eine sol-
che Ausbreitungsrechnung ist in der Regel auch im Rahmen der Anlagengenehmigung
erforderlich, wenn erhebliche Geruchsstoffstrome freigesetzt werden.

Da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht bekannt ist, ob tatsachlich Geruchs-
stoffe in relevantem Umfang freigesetzt werden, konnten planerische/ gutachterliche
Regelungen erarbeitet werden, die nicht zum Tragen kommen bzw. die unverhaltnis-
maBig sind.

Daher werden zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Allge-
meinheit und die Nachbarschaft durch Geruchsstoffe keine planerischen Regelungen
getroffen, vielmehr ist im Falle von Anhaltspunkten repressiv auf Genehmigungsebene
der Nachweis zu fordern, dass von einer geplanten Anlage keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen fur die Allgemeinheit und die Nachbarschaft durch Geruchsstoffe zu er-
warten sind.

Licht

Beleuchtungen werden in der Regel bei gewerblichen Nutzungen eingesetzt, um Stell-
platze von Kraftfahrzeugen zu beleuchten oder Arbeitsflachen im Freien bzw. in Gebau-
den auszuleuchten, Signalzeichen zur Unfall- und Gefahrenabwehr zu setzen, Objekte
durch Beleuchtung vor Diebstahl, Einbruch o0.a. zu schiitzen sowie zu Werbe- und Mar-
ketingzwecken. Belastigungen kénnen durch eine aktive Anstrahlung der schutzwirdi-
gen Nutzungen als auch durch eine indirekte Anstrahlung, z.B. durch die Reflexionen
des Sonnenlichtes an verspiegelten Fassaden oder die Reflexion einer im Dunkeln an-
gestrahlten Fassade entstehen. Eine Einschrankung der Lichtemissionen wird im Bebau-
ungsplan zum Schutz der Nachbarschaft vor Blendwirkung vorgenommen.

Aus diesem Grund sind alle kiinstlichen Leuchtquellen so anzuordnen, dass eine direkte
Blickverbindung vom Rand des Plangebietes in die Leuchtquellen entweder von vorn-
herein ausgeschlossen ist oder durch geeignete Blenden oder sonstige Vorkehrungen
unterbunden wird. Als sonstige Vorkehrungen kommen insbesondere die abschir-
mende Wirkung von baulichen Anlagen, ganzjéhrig lichtundurchlassigen Bewuchs u.a.
in Betracht sofern deren Bestand dauerhaft gesichert wird.

Erschiitterungen

Immissionen von Erschitterungen sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von
§ 3 Abs. 1 BImSchG, wenn sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren. Erschitterungen sind mechanische Schwingungen von
festen Koérpern im Frequenzbereich zwischen 1 und 100 Hz.
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Eine fiir Anlagenbetreiber und Uberwachungsbehérden gleichermaBen bundesweit
rechtsverbindliche Klarung der Frage, wann Erschiitterungsimmissionen als schadliche
Umwelteinwirkungen anzusehen sind, existiert nicht. Die Bewertung der Erheblichkeit
von Belastigungen bzw. Nachteilen durch Erschitterungseinwirkungen im Sinne des
BImSchG ist daher anhand von Regelwerken sachverstandiger Organisationen oder von
einzelfallbezogenen Gutachten vorzunehmen.

Daher werden zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen fir die Allge-
meinheit und die Nachbarschaft durch Erschiitterungen keine planerischen Regelungen
getroffen, vielmehr ist im Falle von Anhaltspunkten repressiv auf Genehmigungsebene
der Nachweis zu fordern, dass von einer geplanten Anlage keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft durch Erschiitterungen zu
erwarten sind.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Ge-
sundheit sind bei Einhaltung der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Erheblich betroffen ist das Schutzgut ,Boden”. Daher wurden bereits im Bebauungsplan
,Oben hinter dem Graben” umfassende Schutz- und AusgleichsmaBBnahmen sowie ex-
terne AusgleichsmaBnahmen im Bereich des Wiedufers und des —vorlandes festgesetzt.
Die Ortsgemeinde Oberlahr hat mit dem Landkreis Altenkirchen eine vertragliche Ver-
einbarung geschlossen, die regelt, dass die Ortsgemeinde beim Landkreis eine Aus-
gleichszahlung tatigt, mit welcher der Landkreis anstrebt die betroffenen Grundstticke
entlang der Wied zu erwerben und die KompensationsmaBnahme (Aufwertung von
Dauergriinland) umzusetzen. Sollte es bis 2025 nicht mdglich sein die Grundstlicke zu
erwerben, soll der Betrag zweckgebunden fiir entsprechende gleichwertige Ausgleichs-
maBnahmen an anderer Stelle eingesetzt werden.

Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden an die neue
Planung angepasst.

Die externen AusgleichsmaBBnahmen im Bereich des Wiedufers werden unverandert
planerisch weiterverfolgt.

Im Norden des Plangebiets wird die ,Altablagerungsflache Oberlahr — 132 0 083 -202"
als Altlastenverdachtsflachen nachrichtlich dargestellt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind bei Einhaltung der
Festsetzungen nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Stidlich grenzt das
gesetzliche Uberschwemmungsgebiet der Wied an.

Im Plangebiet stellt sich der obere Grundwasserleiter als Kluftgrundwasserleiter mit ge-
ringer bis duBerst geringer Durchlassigkeit dar.

Eine Versieglung von Flachen stellt eine Beeintrachtigung des Boden-Wasserhaushaltes
dar. Anfallendes Niederschlagswasser kann auf Uberbauten Flachen nicht mehr versi-
ckern und flieBt oberflachlich ab, um auf angrenzenden unversiegelten Flachen zu
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versickern oder wird gesammelt und wie im vorliegenden Fall gedrosselt in ein nahe-
gelegenes Oberflachengewasser eingeleitet. Die OrdnungsgemaBe Ableitung des Nie-
derschlagswassers wurde durch eine genehmigte Fachplanung sichergestellt und ent-
sprechende Anlagen (Entwasserungsgraben, Regenrickhaltebecken) im Siden und
stdwestlich des Plangebiets wurden bereits errichtet.

-

Abb. 13: Regenriickhaltebecken siidwestlich d. Plangebiets 2023

In dem 2019 vom Biro ,igeo — Ingenieure fur Wasserwirtschaft und Umweltplanung
GmbH" erstellten Hochwasservorsorgekonzept wird im Siden des Plangebiets ein
,Uberflutungsbereich der Wied bei HQ100" dargestellt.

?.ge, . .

i Unter dem™Graben
’ R
~ BB ,

\ 2 y p == S,

7% = i

K,

=)

7 Hdiriekalhd

I, °

[ 174 == ~
\ 1 70_ 2 LA L= ~
g Wassertiefen HQ 100 2
t

Isenach HQ 100

L&

Uberflutungsgefahrdung HQ 100
<=05m
>05m-1m

=1m-2m
W-znoam
W-:nam
B-:n

Abb. 14: WMS Gefahrenkarte HQ100 + Planzeichnung (Quelle: hochwassermanagement.rip-um-
welt.de, daten.rlp.de)

Planungsbiiro Dittrich GmbH & Co. KG - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” Ortsgemeinde Oberlahr
Bearbeitungsstand: 15. Marz 2024- Seite 11-37

Laut Hochwassergefahrenkarte kénnen bei Hochwasserereignissen mit einer 100-jahri-
gen Wahrscheinlichkeit im Stiden des Plangebiets Wasserstande bis zu 0,5 m ber Ge-
landehohe auftreten. Im Bereich der Uberschwemmungsflachen liegt die Gelandehdhe
etwa bei 168,9 und 169,4 m U NN. Bei der Errichtung von Gebauden in diesem Bereich
der ,Flachen fir den Gemeinbedarf” ist hier die Anhebung der Erdgeschossfuboden-
hohe (Konstruktionsunterkante) auf mindestens 0,5 m Uber Gelande bzw. die Hohe des
Hochwassers HQ 100 zu empfehlen, um die Wahrscheinlichkeit der Uberschwemmung
von Gebauden zu mindern. Unterhalb dieser Hohe dirfen zudem keine Wohn- und Ar-
beitsraume errichtet werden und eine Verringerung des Hochwasserriickhalteraumes
ist zu verhindern.

Im MaBnahmenplan des Hochwasserschutzkonzeptes fiir Oberlahr werden im Plange-
biet keine MaBnahmen vorgesehen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der
Festsetzungen und Berticksichtigung der Hinweise zur Hochwassergefahrdung nicht zu
erwarten.

Die Versieglung bisher offener Bodenflachen hat Auswirkungen auf das Lokal- bzw.
Mikroklima im Plangebiet. Die versiegelten Bodenflachen heizen sich gegeniber be-
grunten Flachen starker auf und geben diese Warme wieder an die Umgebungsluft und
die umgebenden Bodenbereiche ab. Um die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft zu mindern, werden BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet gemindert (s. C.
8. ,Flachen oder MaBnahmen zum Schutz (...) von Boden, Natur und Landschaft - Aus-
gleichs- und ErsatzmalBBnahmen”).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind bei Einhaltung
der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind randliche EingriinungsmaBnahmen geplant.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind bei Einhaltung
der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Objekte des kulturellen Erbes oder sonstige Sachglter sind im Plangebiet nicht be-
kannt.
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Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen besonders oder streng ge-
schitzter Tier- und/ oder Pflanzenarten bei Umsetzung des festgesetzten Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBBnahmen von den geplanten MaBnahmen negativ betroffen
werden kdnnten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,6ko-
logische Funktion" der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (s. 0.) ist durch die Planungen
fur keine Tierart betroffen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB BNatSchG
kénnen somit flir besonders bzw. streng geschiitzte Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Fachbeitrag Naturschutz zum Stammbebau-
ungsplan ,Oben hinter dem Graben” (2007) sowie erneut 2018 im Rahmen der Entwas-
serungsplanung gepruft.

Fachbeitrag Naturschutz zum Stammbebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” 2007,
S. 11-15 (igeo — Ingenieure fir Wasserwirtschaft und Umweltplanung GmbH u. WeSt-
Stadtplaner):

igeo - Ing or und L GmbH
40007 Bebauungspian .Oben hinter dem Graben", Ortsgemeinde Oberlah.
Fachbeitrag Naturschutz

Seite 11
Tab. 2: Priifung von Arten gemaR Natura 2000 und von streng geschutzten Arten
Streng geschiitzte Art Vorhabenbedingte Wirkprognose a) Vorhabenbegleitende Schutz- Erhebl. Indi-
Gebietsstatus Optimal-Lebensraum a; Projektebene und Vemeidungsmgﬁnaﬁmen vidualbeein-
b) Landschaftsraumebene trichtigung
Arten der Vogelschutz-Richtlinie, zugleich streng geschiitzte Art"
¥ e Walder; a) Bereits jetzt findet eine regelmaBige | -——
¥ Nahrungssuche an Teichen, Freizeitnutzung statt und die
(Da_s Uberfliegende Tumpeln, Fli 2 , seltener im i Nutzung mit regeimaRigem
Individuum wurde Griinland" (Gesetz- und KfZ-Verkehr grenzt an. Eine Nutzung
deutlich auBerhalb des Verordnungsblatt fir das Land Rh-Pf | des Plangebietes ist daher nicht
Geltungsbereichs fur | yom 17. 08.2008, S. 342; wahrscheinlich
das geplante GE “Entscheidend ist, dass diese Gebiete | b) Eine relevante Verénderung ist daher
gesichtet.) weitgehend ungestort sind” (s ebenfalls nicht wahrscheinlich
Hélzinger 1987)
Eisvogel Flusse, Bache, Altwasser, (Bagger)- a, b) Eine relevante Stérung dieser an Soliten Aufwertungsmafinahmen
(Brutvogel bzw. Seen mit klarem, allenfalls maRig ein Gews an der Wied (Ufer)
Nahrungsgast an der verschmutztem Wasser, reich an Vogelart ist durch das Vorhaben nicht vorgenommen werden, sind
Wied) Kleinfischen und Ansitzwarten Gber zu erwarten diese von Juli bis Oktober
langsam flieBendem oder stehendem vorzunehmen (auBerhalb der
Wasser. Nistrohren in (fast) senkrecht Brutperiode und zugleich
abfallenden Steilufern oder auBerhalb der Migration bzw.
Steilwanden von mindestens 50 cm Laichzeit der geschitzten Fische
(meist 1 bis 3 m Hohe) (vgl. Holzinger in der Wied)
1987)
Arten gemaR FFH-Richtlinie, zugleich streng chiitzte Art*
*Fledermause Insektenreiches Jagdgebiet im struk- | a, b) Insektenreiches Offenland als Zur Aufrechterhaltung des guten | —
(gruppenhafte Betrach- | turreichen Offenland, z.T. auch im potenzieller Nahrungsraum ist Erhaltungszustandes fir die
tung, da keine Wald; Schilaf- und Brutplétze in betroffen. Eine durchgreifende gemal Natura 2000 geschitzten
dezidierte Baumhéhlen, F . G 1 i ist wegen der ré Arten sind vorab
Fledermausuntersu- (s. Dietz, Helversen & Nill 2007) begrenzten Inanspruchnahme und der Aufwertungsmafinahmen zu
chung stattfand; deren vorhandenen Ausweichquartiere nicht ergreifen, hier in Form von
Vorkommen nicht zu erwarten. strukturreichem Offenland in den
auszuschlieBen ist) Fléachen fur Kompensationsmaf-
nahmen entlang der Wied
WeSt
h |
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igeo - Ing for und L GmbH
40007 Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben®, Ortsgemeinde Obertahr,
Fachbeitrag Naturschutz

Seite 12
Streng geschiitzte Art bedin, nose a) | Vorhaben - | Erhebl. -
i imal. um a) Proj ne ermeidu vi in-
b) Landschaftsraumebene chtigu
Amei i Ua.F i an Bachen und A, b) Potenzieller Lebensraum wird Zur Aufrechterhaltung des guten | Unter
(*Maculinea nausithous | Grében, von dort i in isch beriihrt, so dass Erhaltungszustandes fir die nebenste-
und *M. teleius) (feuchte-frische) an P gemal Natura 2000 geschitzten | hender
Wurden nicht Wiesenbéschungen und Dammen, vorab zu ergreifen sind. Arten sind vorab Pramisse
nachgewiesen, deren und Gi i AufwertungsmafBnahmen zu nicht
Anwesenheit kann GroBer f ergreifen, hier in Form von wahrschein-
wegen des lokal auf méglichst ungedingten Flachen, strukturreichem Offenland in den | lich
deutlichen Vorkommens | daher sind ungedingte Fléachen fur Kompensationsmal-
des Grofien Wiesen- Saumstandorte von groer nahmen entlang der Wied
knopfes nicht von Bedeutung
vorneherein ausge- M . nausithous auBerdem auch in
schlossen werden) offenen Mahwiesen mit reichlichen
Bestanden des Grofien
Wiesenknopfes
(vgl. Ebert 1991)
Ubrige streng geschiitzte Arten
Ma i ft | a) Der P von Aufwer sind Keine
Hoérnachweis aus dem mit Ackern, Feldern, steht die vorab durchzufihren (s.
Umfeld Mooren, Hecken und Geholzen; jagt | Aufwertung von nahem Offenland Flederméuse)
Gewollefund (ber offenem Land, nistet meist an g » nahe i sind
Waldrandern (s. Singer 1988) vorhanden
b) Eine durchgreifende
i i ist nicht zu
i‘WeSt
WeSt-Stadtplaner Tannenweg 10 56751 Polch Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574 :
~ Inge o ind GmbH
'.“3‘607 semumpt'-n .Oben hinter oe:v'n Graben®, Ortsgemeinde Oberlahr, ——w_w,
Fachbeitrag Naturschutz
Seite 13
Tab. 3: Priffung besonders geschitzter Arten (DN = Dauernest, mehrfach benutzt, SN = Saisonnest (nur einmal benutzt))
Arten Geﬂ;_%gmus Vorhabenbedingte Prognose SchutzmaBnahmen
= Brutverdacht, NG = | primare (direkte) un
Nahrungsgast sekundire (Folge)-Wirkungen)
Seen, Teiche, langsam flieBende Gewéasser
B in der Wied, Kein Eingriff in und an der Wied —_—
auBerhalb des
Geltungsbereichs
mit (O hélzen, und h: Feld- und haft (in )
Bachsielze NG auf i D eines Teils des -
und Witschaftsweg mit unbefestigten Wirtschaftsweges; nahe
mittigem Krautstreifen Ausweichbiotope, insbesondere Wiesen und
Acker als i sind
so dass eine Erheblichkeit nicht zu erwarten
ist.
Wilder mittlerer Standorte
Monchsgrasmicke Ufergeholz auBerhalb: Kein Eingriff; beabsichtigte e
Brutvogel (SN) KompensationsmaBnahmen an der Wied
wirken eher forderlich.
L fte " I tflachen
Goldammer BV in Geholz an des ichs wird zwar sind im j ymen, um eine
Plangebietsgrenze (SN) ein mogli i P es Stérung zu vermeiden
stehen jedoch nahe Ausweichbiotope zur
Verfigung, so dass bei Einhaltung
bestimmter Schutzmafnahmen nicht von
einer Erheblichkeit auszugehen ist.
Strukturreiche mit (Obst)gehélzen, Sdumen und Brachen durchsetzte Feld- und Wiesenlandschaft (in Gewésserndhe*)
Bachstelze* NG auf unbefestigtem Inanspruchnahme eines Teils des —_
V ft mit mittig i nahe
ifen und i A ichbi i Wiesen und
Grinland Acker als i sind )
so dass eine Erheblichkeit nicht zu erwarten
Offenes Kulturland (Viehhaltung) mit Einzelhdfen

,i‘WeSt
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igeo - Ing: for und GmbH ‘9‘0
40007 Bebauungspian .Oben hinter dem Graben’, Ortsgemeinde Oberlahr, —_\ff
Fachbeitrag Naturschutz
Seite 14
Arten Gebietsstatus Vorhabenbedingte PPgnosg SchutzmaBnahmen
= Brutverdacht, NG = | primdre (direkte) un
Nahrungsgast kundére (Folge) g
Rauchschwalbe NG (Flugjager Uber den Inanspruchnahme eines Teils der Wiesen; —
Wiesen des G i nahe ichbi sind s0
und des Umfeldes) dass eine Erheblichkeit nicht zu erwarten ist.

Seite 15

Ergebnis:

Bei Einhaltung umfassender rdumlich-funktionaler artspezifischer SchutzmaRnahmen sind
in der Gesamtschau weder individuelle noch populationsrelevante nachhaltige negative
Veranderungen zu erwarten.

Zu besseren Ubersicht sind diese Vorgaben noch einmal zusammengefasst:

- Begrenzung des Geltungsbereichs auBerhalb des Uberschwemmungsbereichs
(Abgrenzung des Plangebietes orientiert sich an der amtlichen 100-jahrlichen
Hochwasserlinie)

- Rodungen sind im Winterhalbjahr vorzunehmen, um eine Stérung zu vermeiden

Vorab Aufwertungsmanahmen im Wied-Vorland, hier in Form von Extensivierung derzeit
intensiv genutzten Offenlands und Schaffung/Férderung naturnaher Uferstrukturen -
letztere auch zur Férderung naturnaher Auenverhaltnisse (Bodenfeuchte)

In der nachstehenden Tabelle sind dazu konkrete Planungsziele auf Grund von Leitarten
des Plangebietes entwickelt:

Tab. 4:Standortbezogene Zielvorstellungen fiir das Plangebiet
anhand von (geschutzten) Leitarten, die im Plangebiet 2007 nachgewiesen wurden

Leitarten Gesamt-Planungsziele
GOLDAMMER Entwickiung von linearen Gehdlzen (Hecken) insbesondere im Ubergang
zur freien Landschaft, die auch als Leitlinien fur Flederméause dienen
kénnten
MAUSEBUSSARD Erhalt/Schaffung von gehd&izfreiem insektenreichen Griinland
RAUCHSCHWALBE in der Wiedaue
FLEDERMAUSE
GRORE GOLDSCHRECKE Brachen und Sdume vorzugsweise bodenfeuchter Standorte
SCHACHBRETTFALTER, Magergriiniand
GROBES OCHSENAUGE

Die genannten KompensationsmaBnahmen im Wiedvorland des Bebauungsplanes
,Oben hinter dem Graben” werden durch die 2012 geschlossene vertragliche Regelung
gesichert und dienen nun der Kompensation der im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplans ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I zu erwartenden Eingriffen.
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Gutachterliche Stellungnahme zu artenschutzfachlichen Belangen im Zusammenhang
mit dem Bau eines Regenriickhaltebeckens und eines vorgeschalteten Entwasserungs-
grabens im Rahmen der Entwasserungsplanung im Gewerbegebiet ,Oberlahr | und 11"
(Biro fur Landschaftsdkologie, Dr. Claus Miickschel, 2018):

Ergebnisse und Bewertung

Das Plangebiet stellt sich als groBflcchiger Griinlandbereich dar. Die Fotos 1 bis 10, wel-
che sich im Anhang als Fotodokumentation befinden, geben einen Uberblick (iber die re-
levanten Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet. Der Entwdsserungsgraben verlduft
auf einer Ldnge von ca. 250 m durchgehend nérdlich eines landwirtschaftlichen Wirt-
schaftsweges (Abb. 1 bis 5). Am 6stlichen Beginn und am westlichen Ende des Entwidisse-
rungsgrabens befindet sich jeweils ein kleineres Gehdlz (Foto 1 und 5). Diese punktuellen
Bereiche sind jeweils als kleinfldchige Senken ausgebildet. Entsprechend finden sich dort
(wechsel-) feuchte sowie nitrophytische Arten wie z.B. Ficaria verna, Urtica dioica, Rumex
spec., Alliaria petiolata. Bei dem Bereich des geplanten Regenrtickhaltebeckens handelt
es sich um einen fldchigen Griinlandbereich (Abb. 6 und 10). Dort konnten im Rahmen
der Begehung folgende Arten ermittelt werden: Trifolium repens, Cerastium spec., Rumex
spec., Bellis perennis, Festuca spec., Ranunculus repens, Taraxacum officinale, Agrostis
stolonifera, Dactylis glomerata, Plantago lanceolata.

Westlich an das Riickhaltebecken angrenzend befindet sich der Rotter Bach (Abb. 9). Die-
ser wird sporadisch mit Gehélzen (liberwiegend Salix spec.) gesdumt (Abb. 7 und 8). Die
Grabenstruktur des Rotter Baches wird von der geplanten MalBnahme nicht tangiert (Abb.
9). Es ist lediglich eine Abflussmdglichkeit aus dem Riickhaltebecken in den Rotter Bach
geplant. Zusdtzliche Strukturen wie Lesesteinhaufen, dauerhaft feuchtebeeinflusste Berei-
che oder andere wertgebende Biotop- und Habitatstrukturen (zusdtzliche Sonderstruktu-
ren) sind im Bereich des geplanten Riickhaltebeckens und des Entwdsserungsgrabens
nicht erkennbar. Der groBfldchige Griinlandbereich unterliegt aktuell einer intensiven
Wiesennutzung (Mahdgriinland). Aufgrund der dadurch gegebenen Vegetationsstruktu-
ren bzw. Artenzusammensetzung ist die 6kologische Wertigkeit als gering bis mittel ein-
zustufen. Das Vorkommen seltener oder im Bestand gefdhrdeter Pflanzenarten ist auf-
grund der vorgefundenen Biotoptypen und Habitatstrukturen sowie deren Ausprdgung
mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschlieBen. Das Plangebiet ist aufgrund seiner guten
wegetechnischen ErschlieBung und seiner Ortsrandlage durch einen hohen Besucherdruck
vorbelastet (hohe Frequentierung als Hundeauslaufstrecke, Spaziergdnger, Erholungssu-
chende wie z.B. Jogger, angrenzende Gewerbefldchen, usw.). Aufgrund dieser Nutzungen
und des Fehlens wertgebender Biotop- und Habitatstrukturen kann davon ausgegangen
werden, dass artenschutzfachlich geschlitzte Tierarten - dabei handelt es sich meist um
stenoke Arten, die nur in einem sehr begrenzten Spektrum von Biotoptypen mit speziellen
Okologischen Rahmenbedingungen (liber-) lebensfihig sind - dort nicht zu erwarten bzw.
diese dort auszuschlieBen sind. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf das Vorkommen
von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten fiir besonders/ streng geschiitzte Tierartengruppen/
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Tierarten. Im Rahmen der Begehung konnten keine solche Arten oder Hinweise der Nut-
zung des Plangebietes durch solche Arten ermittelt werden.

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen miissen dennoch im weiteren
Verfahren beriicksichtigt bzw. durchgefiihrt werden:

-Rodungen von einzelnen Gehdlzen bzw. Entfernung von Stréuchern (Einzelgehdlze ent-
lang des Entwdisserungsgrabens) diirfen nur auBBerhalb der Brutzeiten von Vdgeln gemdlB
dem geltenden Landesnaturschutzgesetz erfolgen (1.3.-30.9.). Die Baufeldrdéumung bzw.
erforderliche RodungsmalBBnahmen miissen aus artenschutzfachlicher Sicht zwischen
Spdtherbst und sehr zeitigem Friihjahr liegen (um eine Zerstérung maoglicherweise aktuell
genutzter Fortpflanzungs- und Ruheststdtten auszuschlieBen). - Die Baufeldrdumung fiir
das Regenriickhaltebecken und die Anlage des Entwdsserungsgrabens (fléchiger Griin-
landbereich) sollten aus Vorsorgegriinden nur auBBerhalb der Brutzeiten von Wiesenbrii-
tern erfolgen. Demnach sind diese Arbeiten auBerhalb des Zeitfensters vom 1.3 bis 30.6
durchzufiihren.

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzfachlichen Priifung erscheint
im Hinblick auf das Untersuchungsgebiet nicht erforderlich. Dies gilt nur unter Berlick-
sichtigung der dargelegten MalBnahmen zur Vermeidung, durch die eine Stérung poten-
ziell vorkommender europdischer Vogelarten vermieden werden kénnen. Es gibt keine
Hinweise darauf, dass lokale Populationen besonders oder streng geschlitzter Tier- und/
oder Pflanzenarten von den geplanten MalBnahmen negativ betroffen werden kdnnten.
Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,,6kologische Funktion" der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (s. 0.) durch die Planungen fir keine Tierart betroffen.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemdl3 BNatSchG kénnen somit fiir besonders
bzw. streng geschtitzte Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Eine detaillierte Untersuchung im Rahmen einer artenschutzfachlichen Prifung er-
scheint im Hinblick auf das Bebauungsplangebiet nicht erforderlich. Dies gilt jedoch nur
unter Bertcksichtigung folgender MaBnahmen zur Vermeidung, durch die eine Stérung
potenziell vorkommender europaischer Vogelarten vermieden werden kdnnen.

e Rodungen von einzelnen Geholzen bzw. Entfernung von Strauchern durfen nur
auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln gemaB dem geltenden Landesnatur-
schutzgesetz erfolgen (keine Rodungen zwischen dem 01.03.-30.09.). Die Bau-
feldraumung bzw. erforderliche RodungsmaBnahmen mussen aus artenschutz-
fachlicher Sicht zwischen Spatherbst und sehr zeitigem Friihjahr liegen (um eine
Zerstorung moglicherweise aktuell genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten
auszuschlieBen),

e Die Baufeldraumung im Grinlandbereich sollte aus Vorsorgegriinden nur au-
Berhalb der Brutzeiten von Wiesenbritern erfolgen. Demnach sind diese Arbei-
ten auBerhalb des Zeitfensters vom 01.03 bis 15.07. durchzuflihren.

Die genannten VermeidungsmaBnahmen werden im Bebauungsplan textlich festge-
setzt.

Das Plangebiet wurde Ende Marz 2023 begangen und es haben sich keine Hinweise
darauf ergeben, dass sich die Biotopstrukturen seit den 2007 und 2018 erstellten
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artenschutzrechtlichen Gutachten so verandert haben, dass eine erneute artenschutz-
rechtliche Vorprifung erforderlich ware.

Der GrofBteil des Plangebiets unterliegt einer intensiven Griinlandnutzung (Biotoptyp:
Fettwiese), fir die entsprechenden Flachen liegen keine Hinweise auf pauschal ge-
schitztes Grinland vor (Krduteranteil < ca. 10 %).

Abb. 15: Intensivgriinland im Marz 2023 (kiinftig GEe-3)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt sind bei Einhaltung der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe

Durch die vorliegende Planung ist keine erhebliche Belastigung/Beeintrachtigung
durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

Bei der Errichtung neuer baulicher Anlagen sind Abgasemissionen durch Fahrzeuge
und Baugerate zu erwarten. Durch die zuklinftige Nutzung fiir gewerbliche Anlagen
konnen Abgas-Emissionen von Heizung und nutzungsbedingtem Verkehr
entstehen. Wahrend der Bauzeit sind beim Betrieb von Baumaschinen, dem
Transport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen
Staubentwicklungen zu erwarten, welche jedoch voraussichtlich nicht relevant tber
die Belastung durch die bestehende gewerbliche Nutzung nérdlich und nordéstlich
des Plangebiets hinausgehen.
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Larm

Wahrend der Bauphase sowie zukinftigen Nutzung als Gewerbeflache sind
Larmemissionen zu erwarten. Um erhebliche Larmbelastungen an umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen zu verhindern wurden die Ergebnisse einer
schalltechnischen Prognoseuntersuchung des Schalltechnischen Ingenieurbiros
Pies in die Planunterlagen eingearbeitet.

Erschitterungen

Mit schwerwiegenden betriebsbedingten Erschitterungen ist nicht zu rechnen.
Baubedingte Erschitterungen durch Baustellenbetrieb und Gelandeveranderungen
sind in der Regel auf das nahere Umfeld der Baustelle beschrankt.

Licht

Gewerbe- und Stellplatzanlagen werden in der Regel mit Beleuchtungsanlagen aus-
gestattet. Hierbei ist zu beachten, dass durch die Beleuchtung der Gewerbeanlagen
keine erheblichen Nachteiligen Storwirkungen fir Tiere und Menschen entstehen.
Warme

Relevante Emissionen von Warme sind unter Beachtung der allgemein geltenden
Warmeschutzvorschriften (DIN 4108, Wédrmeschutz und Energie-Einsparung in Ge-
bduden, Energieeinsparverordnung (EnEV)) durch die mdgliche Errichtung und den
Betrieb der Gewerbeanlagen nicht zu erwarten.

Strahlung
Relevante Strahlungen sind durch die Errichtung und den Betrieb der
Gewerbeanlagen nicht zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Relevante Auswirkungen infolge der Abfallentsorgung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die Entsorgung der Abfédlle erfolgt Uiber beste-
hende Entsorgungswege.

Baubedingte Abfallstoffe unterschiedlichster Art fallen u.a. durch den Betrieb von
Maschinen sowie durch Uberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien an.

Risiken
fur die menschliche Gesundheit

Durch die vorliegende Planung sind bei Einhaltung der Festsetzungen sowie
bestehenden gesetzlichen Vorschriften keine Risiken fir die menschliche
Gesundheit zu erwarten.
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fur das kulturelle Erbe

Risiken fiir das kulturelle Erbe sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.
fir die Umwelt z. B. durch Unfalle und Katastrophen

Relevante Risiken flir die Umwelt sind durch die vorliegende Planung nicht zu
erwarten. Im Einzelfall wird es Aufgabe der jeweiligen Genehmigungsverfahren sein,
spezielle vorhabenbezogene Risiken fir die Umwelt zu prifen und deren
Vermeidung sicherzustellen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Beriicksichtigung des Umfeldes
durch die Errichtung und den Betrieb der Gewerbeflache nicht zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und Aus-
maB der Treibhausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die vorliegende Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima
zu erwarten. Die Versieglung bisher offener Bodenflachen hat Auswirkungen auf
das Lokal- bzw. Mikroklima im Plangebiet. Die versiegelten Bodenflachen heizen
sich gegenlber begriinten Flachen starker auf und geben diese Warme wieder an
die Umgebungsluft und die umgebenden Bodenbereiche ab. Es werden sowohl
Festsetzungen zur Eingrinung und Durchgriinung des Plangebiets getroffen, als
auch die Nutzung erneuerbarer Energien auf min. 60 % der geeigneten Dachflachen
verbindlich festgesetzt.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauablaufe und Baustoffe zum Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.
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(c) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBBnahmen, mit denen festgestellte erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert o-
der soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie ggf. geplante Uber-
wachungsmaBBnahmen sowohl in der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen

Neben den vertraglich gesicherten externen Kompensationsmafnahmen entlang
des Wiedufers (Aufwertung von Dauergriinland). Werden folgende Vermeidungs-
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt:

.Emissionskontingentierung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Zuldssig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsflichen Vorhaben (Betriebe und An-
lagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr),
noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) (iberschreiten.

Teilfldche Emissionskontingente Lex in dB(A)/m’?
Tag Nacht
GEel (TF-1I) 66 54
GEe-2 (TF-1I) 66 54
GEe-3 (TF-1lI) 70 56

Zur Bestimmung der Sektoren mit den zuldissigen Zusatzkontingenten gemdfB DIN 45691,
wurde im UTM Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewdhlt:

x-Wert = 395560,00
y-Wert = 5608655,00

Je nach Lage der Emissionsorte in den Sektoren A — E kénnen folgende richtungsabhdn-
gige Zusatzkontingente (LEK .us) berticksichtigt werden:

Die Lage der Sektoren A bis E ist der Bebauungsplanurkunde zu entnehmen.
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Bezeichnung | Winkelbereich in ° Zusatzkontingente Lk, ous in dB
Sektor Tag Nacht

A 278-284 3 2

B 284-100 0 0

C 100-222 6 5

D 222-245 1 0

E 245-278 2 16

* 360 - 0° entspricht Norden

Das zuldssige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansie-
deln mochte, ergibt sich gemdB DIN 45691 aus den, fiir diese Fldchen festgesetzten Emis-
sionskontingente (LEK) und gegebenenfalls Zusatzkontingenten (LEK,..s), sowie der jewei-
ligen GrundsttiicksgroBe.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingenten an den jeweiligen Immissionsor-
ten, erfolgt gemdBB DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” unter der Bedingung der
freien Schallausbreitung ohne Ddmpfungseinfliisse wie beispielsweise Abschirmungen,
Boden- und Luftddmpfung, wobei eine kugelférmige Schallausbreitung zu berticksichti-
gen ist.

Zudem muss anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis)
durch eine Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN ISO 9613-2 ,Ddmpfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien” unter Beachtung aller, bei der Schallausbreitung
relevanten EinflussgréBen (beispielsweise Abschirmung durch Wénde, Wiille oder Hallen,
Luft- und Bodenddmpfung, Reflektionen usw.) ermittelt werden, ob durch die konkret ver-
ursachten Gerdusche des Betriebes bei der Beurteilung gemdB der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm, die an den jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Immissions-
kontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus
schalltechnischer Sicht zuldssig.

Sollte eine Uberschreitung der zuldissigen Immissionskontingente aufgrund einer Detail-
untersuchung fiir einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vor-
kehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden.

Hinweis: Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift 45691 (ebenso wie die dort in Bezug
genommenen DIN-Normen 1320 - Akustik; 18005-1 - Schallschutz im Stddtebau, Teil 1:
Grundlagen und Hinweise fiir die Planung; 18005-1 Beiblatt 1, Schallschutz im Stddtebau
— Berechnungsverfahren -schalltechnische Orientierungswerte fiir die stéddtebauliche Pla-
nung; 45641 - Mittelung von Schallpegel) liegen wdhrend der Dienststunden in der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Altenkirchen-Flammersfeld zur Einsichtnahme vor.
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Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - StraBenverkehrsfldchen

Auf den innerhalb der StraBenverkehrsfldchen festgesetzten ,Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen” sind Strauchgruppen aus je 6
heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e PflanzgréBe Strducher mind. 2x verpflanzt, 40-60 cm

e Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m.

Zur Pflanzung sind einheimische Gehélze gemdB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.
Der Anteil einzelner Gehélzarten darf max. 20 % betragen.

VermeidungsmaBnahmen (V)

V1 OrdnungsmdBige Behandlung des Oberbodens (gem. DIN 18915)

Nach DIN 18915 ist eine ordnungsgemdfBe Trennung und Lagerung des Ober- und Un-
terbodens vorzunehmen. Der durch den erhéhten Bodendruck im Bereich von Griin- bzw.
Pflanzflidchen verdichtete Unterboden ist vor dem abschlieBenden Aufbringen des
Oberbodens aufzulockern. Hinsichtlich der Bodenarbeiten sind die Hinweise der DIN
18915 zu beachten.

V2 Bauzeitenregelung (Gehélzrodung)

Geholze diirfen nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln gefdllt oder gerodet werden. In
dem Zeitraum zwischen dem 1. Mdrz und 30. September diirfen keine Riickschnitte oder
Rodungen vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen nur mit gesonderter Genehmi-
gung der zustdndigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.

V3 Bauzeitenregelung (Baufeldrdumung Griinland)

Die Baufeldrdumung im Griinlandbereich ist aus Vorsorgegriinden nur auBerhalb der
Brutzeiten von Wiesenbrtitern vorzunehmen. Demnach sind diese Arbeiten auBBerhalb des
Zeitfensters vom 01.03. bis 15.07. durchzufiihren.

V4 Zaunanlagen

Aus Griinden des Landschaftsbildschutzes sind im Bereich der Pflanzfliche (M1) und den
MaBnahmenfldchen M2 sowie auf der éffentlichen Griinfliche (W — Entwdsserungsgra-
ben) keine Zaunanlagen zuldssig.
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Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (M)

M1 Anpflanzung Baumhecke

Auf der mit Zeichensymbol gekennzeichneten Fléiche (M1) ist eine Baumhecke anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze diirfen nicht gekappt oder massiv zuriickge-
schnitten werden, sondern miissen ihre natlirliche Gestalt behalten.

e Anteil der zu pflanzenden Bdume |. Ordnung: mind. 5 %

e Anteil der zu pflanzenden Bdume Il. Ordnung: mind. 15 %
e PflanzgréBe Bdume mind. 2x verpflanzt, 150-200 cm

e PflanzgréBe Strducher mind. 2x verpflanzt, 40-60 cm

e Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m.

Zur Pflanzung sind einheimische Gehélze gemdB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.
Der Anteil einzelner Gehélzarten darf max. 20 % betragen.

Zusdtzlich sind auf der Pflanzfldche (M1) gem. Planeitrag 6 heimische, standortgerechte
Laubbdume (z.B. Stieleiche - Quercus robur o. Schwarz-Erle — Alnus glutinosa) als Hoch-
stamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Am stdlichen Rand der Baumhecke ist ein 3-4 m breiter Heckensaum zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Pflege: Mahd von Teilfldchen im Herbst in 2-jédhrigen Turnus. Ein
Teil des Heckensaums ist (iber das ganze Jahr stehenzulassen. Der Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

M2 Anpflanzung Baumreihe

Auf der Flidche ,M2" ist gemdB Planeintrag eine Baumreihe aus heimischen, standortge-
rechten Laubbdumen (z.B. Stieleiche -Quercus robur o. Schwarz-Erle -Alnus glutinosa) als
Hochstamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dau-
erhaft zu pflegen. Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen. Pflege 1-2 schiirige Mahd. Das
Mdéhgut ist von der Fldche zu entfernen und ordnungsgemdB zu entsorgen. Auf ca. 10 %
der Fldche sind Altgrasstreifen zu belassen, die nur alle 2 Jahre gemdht werden. Der Ein-
satz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Die Bdume diirfen nicht
gekappt oder massiv zuriickgeschnitten werden, sondern miissen ihre nattirliche Gestalt
behalten.

M3 Bepflanzung offentlicher und privater Griinfldchen: Randeingriinung

Die in der Planurkunde mit der Umgrenzung ,Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzten Fldchen mit der Zweckbestim-
mung: Randeingriinung (R) sind je angefangene 100 gm mit einem Baum und Strduchern
mit dem Pflanzschema 1,50 m Reihenabstand und 1,50 m Pflanzabstand in der Reihe zu
bepflanzen. Zur Bepflanzung sind Bdume in der MindestgroBe 2x verpflanzt, 150-200 cm
und Stréucher in der MindestgréBe 2x verpflanzt, 40-60 cm zu verwenden. Zur Pflanzung
sind einheimische Bdume und Strduchern gemdB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu
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verwenden. Bei den fldchigen Anpflanzungen darf der Anteil einzelner Gehdlzarten max.
20 % betragen. Die Pflanzflidchen sind ohne Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden
extensiv zu unterhalten.

M4 Stellplatzbegriinung

Im Bebauungsplangebiet ist auf Stellplatzflidchen bei Anordnung von Doppelreihen je 10
Stellplitze, bei Einzelreihen je 5 Stellplitze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Bdume sind
mit einem Anfahrschutz zu versehen, wenn sie weniger als 0,50 m von verkehrlich ge-
nutzten Fldchen entfernt stehen. Zur Pflanzung sind einheimische Laubgehé6lze gemdlB3
Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.

M5 Anpflanzung Baumreihe - Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Auf der Fldche fiir Gemeinbedarf ,nicht tiberbaubare, zu begriinende Grundstiicksfldche”
(st gemdB Planeintrag eine Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Laubbdumen
(z.B. Stieleiche -Quercus robur o. Schwarz-Erle -Alnus glutinosa) als Hochstamm mit
Drahtballen, 3 xv., mind. 10-12 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen. Pflege 1-2 schiirige Mahd. Das Mdhgut ist von der
Fldche zu entfernen und ordnungsgemdlB zu entsorgen.

()

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Widrme oder Kdilte aus erneuerbaren Energien o-
der Kraft-Wirme-Kopplung getroffen werden miissen (gem. § 9 Abs. 1T Nr.
23 b BauGB)

Die Dachfldchen von Gebduden sind auf mindestens 60% der zur Solarnutzung geeigne-
ten Fldchen mit technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solar-
thermie) auszustatten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Lichtemissionen

Im Gewerbegebiet sind zum Schutz der Nachbarschaft (Wohnnutzung) alle kiinstlichen
Leuchtquellen so anzuordnen, dass eine direkte Blickverbindung vom Rand des Plange-
bietes in die Leuchtquellen entweder von vornherein ausgeschlossen ist oder durch geeig-
nete Blenden oder sonstige Vorkehrungen unterbunden wird. Als sonstige Vorkehrungen
kommen insbesondere die abschirmende Wirkung von baulichen Anlagen, ganzjédhrig
lichtundurchlédssigem Bewuchs u.d. in Betracht sofern deren Bestand dauerhaft gesichert
wird.”
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Eingriffs- Ausqgleichsbilanz

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan ermdglichte Flachenversieglung belduft
sich auf ca. 17.073 m

Gewerbegebiet 15.832 m?
(GRZ 0,8 - 111 m? im GEe3 nicht

ausschopfbar = 12.555 m?)

davon Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und 1.293 m?
sonstigen Bepflanzungen
Flache fir Gemeinbedarf 4366 m? (GRZ 0,6 = 2.620 m?)
offentliche Griinflache 2917 m?
Private Griinflache 1.147 m?
StraBenverkehrsflachen 1.833 m?

davon Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und 43 m?
sonstigen Bepflanzungen

Wirtschaftsweg 108 m?

Gesamtflache Bebauungsplan 26.203 m?

Die in der vertraglichen Vereinbarung Uber die Umsetzung der Kompensationsmaf3-
nahme entlang des Wiedufers festgelegte Zahlung sollte dem Landkreis dazu dienen,
Flachen von ca. 33.850 m? entlang des Wiedufers zu erwerben und ExtensivierungsmaB-
nahmen umzusetzen. Zwischenzeitlich sind die Bodenpreise fiir landwirtschaftliche Fla-
chen stark gestiegen und bei aktuellen Bodenpreisen wiirden die Gelder der Ausgleis-
zahlung von 2012 fiir den Ankauf von ca. 15.800 m? geniigen. Gemeinsam mit den
BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet auf 6.028 m? gilt der Eingriff im Plangebiet als
kompensiert.
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(d) Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung der
Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der wesentli-
chen Griinde fiir die getroffene Wahl.

Da es sich um Flachen handelt, fiir die bereits Baurecht besteht, ist die Frage nach al-
ternativen Standorten im vorliegenden Fall hinfallig.

(e) Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachpriifungen kénnen die vorhan-
denen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Priifungen genutzt werden;
soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MaBBnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf
die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
BekdmpfungsmalBnahmen fiir derartige Krisenfdlle erfassen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten potenziell erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzguter Mensch, Boden sowie weniger erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Flora und Fauna werden durch die festgesetzten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahem sowie KompensationsmaBnahmen verhindert bzw. ausgeglichen
(siehe c ,MaBnahmen zur Vermeidung...).
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(f)  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teil I” Gberplant den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet -Oben hinter dem Graben-" im Studen der Ortslage von Oberlahr.

Im vorliegenden Planungsfall betreffen die im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Oben
hinter dem Graben” erforderlichen Anderungen den iiberwiegenden Teil des urspriing-
lichen Geltungsbereichs und wesentliche Teile des urspriinglichen Festsetzungskata-
logs. Daher erfasst der Anderungs-Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teil I” aus
Griinden der Ubersichtlichkeit und Nachvollziehbarkeit den gesamten Geltungsbereich
und 16st den rechtswirksamen Bebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” folglich in
Gesamtheit ab.

Der Abgleich der Luftbilder des Plangebiets von 2007 und 2021 sowie eine Ortsbege-
hung 2023 lassen darauf schlieBen, dass die Biotopausstattung im Plangebiet im Jahr
2023 im Wesentlichen der von 2007 entspricht. Am sudlichen Rand des Plangebiets
sowie sidwestlich hat die Errichtung der Entwasserungsanlagen die 2007 noch vorhan-
denen Wiesenbiotope Uberpragt. Die im Plangebiet vorliegenden Gehdlzbestédnde (Ge-
bisch/Feldgehdlz haben ihre Flachenausdehnung gegentiber 2007 auf insgesamt ca.
600 m? erhéht). Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass seit der Erstellung des Um-
weltberichtes, des Fachbeitrages Naturschutz sowie des Artenschutzgutachtens zum
Stammbebauungsplan ,Oben hinter dem Graben” sowie der ,Gutachterliche Stellung-
nahme zu artenschutzfachlichen Belangen” im Rahmen der Entwasserungsplanung
(2018) eine Anderung der Biotoptypen stattgefunden hat, welche die Entstehung zu-
satzlicher arten- oder naturschutzfachlicher Belange begriinden wiirde.

Abb. 16: Vergleich der Luftbilder 2007 und 2021/22 (Quelle: LANIS)

Die Gesamtbewertung des Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Oben hinter dem Gra-
ben” zeigt, dass flr die Schutzglter Mensch, Boden, Pflanzen und Tiere weniger erheb-
liche bis erhebliche Beeintrachtigung entstehen kénnten. Durch vorbeugende Mal3nah-
men konnen jedoch erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte Biotope sind von der Planung nicht unmittel-
bar betroffen.
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Zur Verhinderung erheblicher Auswirkungen werden folgende MaBnahmen berticksich-
tigt:

~Emissionskontingentierung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

Zuldssig sind im Plangebiet auf den Gewerbegebietsflichen Vorhaben (Betriebe und An-
lagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, weder tags (6.00 Uhr — 22.00 Uhr),
noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) iiberschreiten.

Teilfldiche Emissionskontingente Lex in dB(A)/m’?
Tag Nacht
GEel (TF-1I) 66 54
GEe-2 (TF-1I) 66 54
GEe-3 (TF-1ll) 70 56

Zur Bestimmung der Sektoren mit den zuldssigen Zusatzkontingenten gemdl DIN 45691,
wurde im UTM Koordinatensystem folgender Referenzpunkt gewdhlt:

x-Wert = 395560,00
y-Wert = 5608655,00

Je nach Lage der Emissionsorte in den Sektoren A — E kdnnen folgende richtungsabhdn-
gige Zusatzkontingente (LEK,,.) berticksichtigt werden:

Die Lage der Sektoren A bis E ist der Bebauungsplanurkunde zu entnehmen.

Bezeichnung | Winkelbereich in ° Zusatzkontingente Lek, -us in dB
Sektor Tag Nacht
A 278-284 3 2
B 284-100 0 0
o 100-222 6 5
D 222-245 1 0
E 245-278 2 16

* 360 - 0° entspricht Norden
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Das zuldssige Gesamtemissionskontingent eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansie-
deln mochte, ergibt sich gemdB DIN 45691 aus den, fiir diese Fldchen festgesetzten Emis-
sionskontingente (LEK) und gegebenenfalls Zusatzkontingenten (LEK,..s), sowie der jewei-
ligen GrundstiicksgrofBe.

Die Berechnung der zuldssigen Immissionskontingenten an den jeweiligen Immissionsor-
ten, erfolgt gemdBB DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung” unter der Bedingung der
freien Schallausbreitung ohne Ddmpfungseinfliisse wie beispielsweise Abschirmungen,
Boden- und Luftddmpfung, wobei eine kugelférmige Schallausbreitung zu beriicksichti-
gen ist.

Zudem muss anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose (Einzelnachweis)
durch eine Ausbreitungsberechnung entsprechend der DIN SO 9613-2 ,Ddmpfung des
Schalls bei der Ausbreitung im Freien” unter Beachtung aller, bei der Schallausbreitung
relevanten EinflussgroBen (beispielsweise Abschirmung durch Wénde, Wiille oder Hallen,
Luft- und Bodenddmpfung, Reflektionen usw.) ermittelt werden, ob durch die konkret ver-
ursachten Gerdusche des Betriebes bei der Beurteilung gemdB der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Ldrm, die an den jeweiligen Immissionsorten zuldssigen Immissions-
kontingente eingehalten werden.

Werden die Immissionskontingente unterschritten bzw. eingehalten, ist der Betrieb aus
schalltechnischer Sicht zuldssig.

Sollte eine Uberschreitung der zuldissigen Immissionskontingente aufgrund einer Detail-
untersuchung fiir einen geplanten Betrieb ermittelt werden, sind durch den Betrieb Vor-
kehrungen dahingehend zu treffen, dass die jeweiligen Kontingente eingehalten werden.

Hinweis: Die in Bezug genommene DIN-Vorschrift 45691 (ebenso wie die dort in Bezug
genommenen DIN-Normen 1320 - Akustik; 18005-1 - Schallschutz im Stéddtebau, Teil 1:
Grundlagen und Hinweise ftir die Planung; 18005-1 Beiblatt 1, Schallschutz im Stddtebau
— Berechnungsverfahren -schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Pla-
nung; 45641 - Mittelung von Schallpegel) liegen wéhrend der Dienststunden in der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Altenkirchen-Flammersfeld zur Einsichtnahme vor.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i.V.m. An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - StraBenverkehrsfldchen

Auf den innerhalb der StraBenverkehrsfldchen festgesetzten ,Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” sind Strauchgruppen aus je 6
heimischen Laubgehdlzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e PflanzgréBe Strducher mind. 2x verpflanzt, 40-60 cm
e Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m.

Zur Pflanzung sind einheimische Gehélze gemdB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.
Der Anteil einzelner Gehélzarten darf max. 20 % betragen.
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VermeidungsmaBnahmen (V)

V1 OrdnungsmdBige Behandlung des Oberbodens (gem. DIN 18915)

Nach DIN 18915 ist eine ordnungsgemdlBe Trennung und Lagerung des Ober- und Un-
terbodens vorzunehmen. Der durch den erhbhten Bodendruck im Bereich von Griin- bzw.
Pflanzfldchen verdichtete Unterboden ist vor dem abschlieBenden Aufbringen des
Oberbodens aufzulockern. Hinsichtlich der Bodenarbeiten sind die Hinweise der DIN
18915 zu beachten.

V2 Bauzeitenregelung (Gehélzrodung)

Geholze diirfen nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln gefdllt oder gerodet werden. In
dem Zeitraum zwischen dem 1. Mdrz und 30. September diirfen keine Riickschnitte oder
Rodungen vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen nur mit gesonderter Genehmi-
gung der zusténdigen Naturschutzbehérde zugelassen werden.

V3 Bauzeitenregelung (Baufeldrdumung Griinland)

Die Baufeldrdumung im Griinlandbereich ist aus Vorsorgegriinden nur aul3erhalb der
Brutzeiten von Wiesenbriitern vorzunehmen. Demnach sind diese Arbeiten auBBerhalb des
Zeitfensters vom 01.03. bis 15.07. durchzufiihren.

V4 Zaunanlagen

Aus Griinden des Landschaftsbildschutzes sind im Bereich der Pflanzfliche (M1) und den
MaBnahmenfldchen M2 sowie auf der dffentlichen Griinfliche (W — Entwdsserungsgra-
ben) keine Zaunanlagen zuldssig.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (M)

M1 Anpflanzung Baumhecke

Auf der mit Zeichensymbol gekennzeichneten Fldiche (M1) ist eine Baumhecke anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze dlirfen nicht gekappt oder massiv zuriickge-
schnitten werden, sondern miissen ihre nattirliche Gestalt behalten.

e Anteil der zu pflanzenden Bdume I. Ordnung: mind. 5 %

e Anteil der zu pflanzenden Bdume Il. Ordnung: mind. 15 %
e PflanzgréBe Bdume mind. 2x verpflanzt, 150-200 cm

e PflanzgréBe Strducher mind. 2x verpflanzt, 40-60 cm

e Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m.

Zur Pflanzung sind einheimische Gehélze gemdB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.
Der Anteil einzelner Gehélzarten darf max. 20 % betragen.

Planungsbiro Dittrich GmbH & Co. KG - Neustadt (Wied)



Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Oberlahr, Teilbereich I” Ortsgemeinde Oberlahr
Bearbeitungsstand: 15. Marz 2024- Seite 11-57

Zusdtzlich sind auf der Pflanzfldche (M1) gem. Planeitrag 6 heimische, standortgerechte
Laubbdume (z.B. Stieleiche - Quercus robur o. Schwarz-Erle — Alnus glutinosa) als Hoch-
stamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft
zu pflegen.

Am stdlichen Rand der Baumhecke ist ein 3-4 m breiter Heckensaum zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Pflege: Mahd von Teilfldchen im Herbst in 2-jdhrigen Turnus. Ein
Teil des Heckensaums ist (iber das ganze Jahr stehenzulassen. Der Einsatz von Diinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

M2 Anpflanzung Baumreihe

Auf der Flidche ,M2" ist gemdB Planeintrag eine Baumreihe aus heimischen, standortge-
rechten Laubbdumen (z.B. Stieleiche -Quercus robur o. Schwarz-Erle -Alnus glutinosa) als
Hochstamm mit Drahtballen, 3 xv., mind. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dau-
erhaft zu pflegen. Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen. Pflege 1-2 schiirige Mahd. Das
Mdéhgut ist von der Fldche zu entfernen und ordnungsgemdB zu entsorgen. Auf ca. 10 %
der Fldche sind Altgrasstreifen zu belassen, die nur alle 2 Jahre gemdht werden. Der Ein-
satz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Die Bdume diirfen nicht
gekappt oder massiv zuriickgeschnitten werden, sondern miissen ihre nattirliche Gestalt
behalten.

M3 Bepflanzung offentlicher und privater Griinfldchen: Randeingriinung

Die in der Planurkunde mit der Umgrenzung ,Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen” festgesetzten Fldchen mit der Zweckbestim-
mung: Randeingriinung (R) sind je angefangene 100 gm mit einem Baum und Stréduchern
mit dem Pflanzschema 1,50 m Reihenabstand und 1,50 m Pflanzabstand in der Reihe zu
bepflanzen. Zur Bepflanzung sind Bdume in der MindestgroBe 2x verpflanzt, 150-200 cm
und Stréucher in der MindestgroBe 2x verpflanzt, 40-60 cm zu verwenden. Zur Pflanzung
sind einheimische Bdume und Strduchern gemdB Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwen-
den. Bei den fldchigen Anpflanzungen darf der Anteil einzelner Gehélzarten max. 20 %
betragen. Die Pflanzfldchen sind ohne Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden extensiv
zu unterhalten.

M4 Stellplatzbegriinung

Im Bebauungsplangebiet ist auf Stellplatzfldchen bei Anordnung von Doppelreihen je 10
Stellplditze, bei Einzelreihen je 5 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen. Die Bdume sind
mit einem Anfahrschutz zu versehen, wenn sie weniger als 0,50 m von verkehrlich ge-
nutzten Fldchen entfernt stehen. Zur Pflanzung sind einheimische Laubgehélze gemdl3
Pflanzliste (vgl. Hinweise) zu verwenden.

M5 Anpflanzung Baumreihe - Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Auf der Fldche fiir Gemeinbedarf ,nicht (iberbaubare, zu begriinende Grundstiicksfldiche”
ist gemdB Planeintrag eine Baumreihe aus heimischen, standortgerechten Laubbdumen
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(z.B. Stieleiche -Quercus robur o. Schwarz-Erle -Alnus glutinosa) als Hochstamm mit
Drahtballen, 3 xv., mind. 10-12 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Der Unterwuchs ist extensiv zu nutzen. Pflege 1-2 schiirige Mahd. Das Mdhgut ist von der
Fldche zu entfernen und ordnungsgemdlB zu entsorgen.

(.)

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche
und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Wdrme oder Kdilte aus erneuerbaren Energien o-
der Kraft-Wdrme-Kopplung getroffen werden miissen (gem. § 9 Abs. T Nr.
23 b BauGB)

Die Dachfldchen von Gebduden sind auf mindestens 60% der zur Solarnutzung geeigne-
ten Fldchen mit technischen Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik, Solar-
thermie) auszustatten.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Lichtemissionen

Im Gewerbegebiet sind zum Schutz der Nachbarschaft (Wohnnutzung) alle kiinstlichen
Leuchtquellen so anzuordnen, dass eine direkte Blickverbindung vom Rand des Plange-
bietes in die Leuchtquellen entweder von vornherein ausgeschlossen ist oder durch geeig-
nete Blenden oder sonstige Vorkehrungen unterbunden wird. Als sonstige Vorkehrungen
kommen insbesondere die abschirmende Wirkung von baulichen Anlagen, ganzjdhrig
lichtundurchldssigem Bewuchs u.d. in Betracht sofern deren Bestand dauerhaft gesichert
wird.”
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Eingriffs- Ausqgleichsbilanz

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan ermdéglichte Flachenversieglung belduft
sich auf ca. 17.073 m®.

Gewerbegebiet 15.832 m?
(GRZ 0,8 - 111 m? im GEe3 nicht

ausschépfbar = 12,555 m?)

davon Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strauchern und 1.293 m?
sonstigen Bepflanzungen
Flache fur Gemeinbedarf 4366 m? (GRZ 0,6 = 2.620 m?)
offentliche Griinflache 2917 m?
Private Griinfliche 1.147 m?
StraBenverkehrsflachen 1.833 m?

davon Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und 43 m?
sonstigen Bepflanzungen

Wirtschaftsweg 108 m?

Gesamtflache Bebauungsplan 26.203 m?

Die in der vertraglichen Vereinbarung tber die Umsetzung der Kompensationsmal3-
nahme entlang des Wiedufers festgelegte Zahlung sollte dem Landkreis dazu dienen,
Flachen von ca. 33.850 m? entlang des Wiedufers zu erwerben und ExtensivierungsmaB-
nahmen umzusetzen. Zwischenzeitlich sind die Bodenpreise flir landwirtschaftliche Fla-
chen stark gestiegen und bei aktuellen Bodenpreisen wiirden die Gelder der Ausgleis-
zahlung von 2012 fiir den Ankauf von ca. 15.800 m? geniigen. Gemeinsam mit den
BegriinungsmaBnahmen im Plangebiet auf 6.028 m? gilt der Eingriff im Plangebiet als
kompensiert.
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